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REGULAMENTO INTERNO DO CONDOMINIO
“PARQUE RESIDENCIAL AMADEUS”

TITULO I - DO REGULAMENTO INTERNO

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - O presente Regulamento, editado de conformidade
com o Art. 9° da Lei 4.591/64 e a Convengdo do Condominio, tem como
objetivo disciplinar normas e procedimentos internos para a utilizagdo das
areas comuns e individuais, convivéncia, bem como, direitos, deveres e
proibigdes da comunidade do Condominio “PARQUE RESIDENCIAL
AMADEUS,” dentro dos principios de harmonia e civilidade.

Art. 2° - E dever de todos os Condéminos e seus
dependentes, sucessores e prepostos, bem como da administragdo, envidar
esforgo para cumprir ¢ fazer cumprir as normas tragadas e estabelecidas pela
Lei 4.591/64, pela Convengédo do Condominio e por este Regulamento.

Art. 3° - O Edificio que se constitui de apartamentos
residenciais, além das 4reas comuns, é de propriedade de todos os
condominos e suas dependéncias comuns sdo indivisiveis, inaliendveis e
inegociaveis, ndo podendo ter utilizagdo exclusiva por qualquer condémino,
mas, devera ter uso coletivo € comum por todos os proprietarios do prédio.

Art. 4° - Todos os Condominos sdo fiscais da conduta e
comportamento dos demais, inclusive da administragdo, bem como, de
parentes e visitantes, sob pena de solidariedade passiva, pela omissdo.



_ Art. 5° - Em oprincipio nenhum Cond6mino,
individualmente, ¢ responsavel pelos atos de gestio do Sindico ou do
Conselho Deliberativo, salvo se agtu com dolo ou m4 fé.

Art. 6° - A alienagdo ou venda da unidade em débito,
inclusive multa com o Condominio, implica automaticamente na transferéncia
da divida ao comprador, nos termos do § Unico do Art. 4° da Lei 4.591/64.

Art. 7° - Nos casos de locagdo das unidades residenciais, o
proprietario ou seu preposto devera anexar ao contrato de locag@o copia deste
Regulamento, para os fins de direito.

Art. 8° - Toda correspondéncia remetida pelos condéminos
ao Sindico e/ou ao Conselho Consultivo, devera ser entregue mediante
protocolo, ou em duas vias.

Art. 9° - As obras e servigos a serem feitos nos
apartamentos e¢ que produzam ruidos suscetiveis de causar incémodos 20s
vizinhos, devera ser comunicada previamente ao Sindico e, sO serdo
permitidas, se forem realizadas nos dias uteis das 08:00 as 18:00hs e nos
sabados, domingos e feriados das 08:00 as 12:00hs, exceto as de carater
emergencial, mesmo assim, somente com autorizagdo antecipada do Sindico
ou seu substituto legal.

Parigrafo Unico - Enquanto durar a obra ou os servigos, o Condbémino
responsavel, arcara com o custo de manter a area afetada pela poeira e sujeira
devidamente limpa apés cada jornada de trabalho.

Art. 10 - Os moradores das unidades do condominio, que se
ausentarem por um periodo relativamente longo, deverdo indicar ao sindico,
onde poderdo ser obtidas as chaves, para o acesso ao apartamento nos casos
de emergéncia devidamente comprovada.

Art. 11 - Os empregados do Condominio sé receberdo
ordens ou instrugdes exclusivamente do sindico ou seu substituto legal.



| r—,

o e
o A T R

4o BT g o
R IR F I R U A B S

CAPITULO II - DISPOSICOES ESPECIFICAS

SECAO I - DAS PROIBICOES

Art. 12 - E terminantemente proibido:

1) alterar a forma externa da fachada do prédio, bem como decorar as partes e

esquadrias externas, com tonalidades ou cores diferentes das utilizadas no
conjunto da edificagdo;

>2) Utilizar as dependéncias individuais e comuns do Edificio, para ocupagéo

estranha e diversa das finalidades do Condominio;

3) utilizar as areas comuns para uso estranho e diverso das finalidades do
condominio;

4) A renuncia de benfeitoria de utilidade comum, para se eximir do dever de
contribuir no financiamento especifico;

5) Estender roupas, tapetes, toalhas, nas partes externa e comuns do Edificio,
bem como a colocagdo de vasos, plantas, objeto de decoragdo, nas janelas,

peitoris ou qualquer outra parte que exponha a seguranga de pessoas;

6) colocar e guardar substincias, téxicas, inflamaveis, explosivas venenosas,
bem como méveis, utensilios, entulho, lixo, em qualquer parte do Edificio.

7) colocar papel, cigarros, charutos, fora dos recipientes;
8) obstruir passagem, areas e circulagdo de transito comum;

9) ceder, locar, vender, vagas na garagem para pessoas estranhas ao
Condominio(Art. 2° § 2° da Lei 4.591/64);

10) colocar grades, toldos, aparelho de ar condicionado em 4rea externa e
comum, sob pena de arcar com a obrigagdo de desfazer e restituir a situagdo
anterior, sem prejuizo da aplicagdo da multa competente.

11) sobrecarregar a estrutura do Edificio, com peso superior a 250 Kg, por
m2, de acordo com parecer técnico;,

12) a utilizagdo de fogdo a carvio, a lenha, ou outro material poluente;
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13) a utilizagdo dos funcionarios do Edificic no transpoLiétéj Lae" pacote de
compras, malas, botijoes de gas, ou qualquer outro objeto de uso particular

dos moradores;
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1-.4) participar ou patrocinar qualquer atividade de lazer ou esporte(festas,
piscina, sauna, jogos, servigo de som) apds as 22 horas, horario do siléncio no
prédio, salvo o caso especifico do § 2° do Art. 14 deste Regulamento;

15) a utilizagdo dentro e na borda da piscina, de bebidas, comidas(tira-gosto,
lanches, merendas, etc), bronzeador ou qualquer produto similar;

16) a utilizagdo da piscina por pessoas que ndo sejam dependente em primeiro
grau(pai, mde, fitho, fitlha, irm#o, irmi, esposa, esposo, enteado), exceto
criangas até 15 anos, companheiro ou companheira que viva em situagéo
marital com o Condémino, bem como o portador de doengas de pele, de
natureza transmissivel e ferimento aparente;

17) a utilizagdo da sauna, fora do horario e rodizio estabelecidos no art. 13
deste Regulamento;,

18) lavar carros, motos, bicicletas nas garagens e demais areas comuns do
Condominio, inclusive nas calgadas;

19) agredir fisica ou moralmente a pessoa do Sindico, dos membros do
Conselho Consultivo ou dos Funciondrios do Edificio e demais cond6minos;

20) a entrada de pessoas estranhas ao Condominio, sem prévia identifica¢do;,

21) trazer consigo, criar ou manter, no recinto do Edificio, qualquer tipo e
qualquer espécie de animais ou aves, com exce¢do de aquarios;

22) mexer nos painés dos medidores elétricos e hidraulicos, nas fossas, nas
casas de maquinas, nas cisternas, bombas e demais dependéncias de acesso
exclusivo de pessoal especializado, a servigo do Condominio, exceto
autorizado pelo sindico;

23) estender roupas, toalhas, lengdis, tapetes, etc., nas areas de ventilagdo do
Edificio;

24) a colagdo ou fixagdo de cartazes e avisos de qualquer espécie nas paredes
externas, nos corredores ou no muro do prédio;

25) a saida dos porteiros dos seus locais na Portaria;

26) o uso dos elevadores por criangas menores de 05 anos, quando
desacompanhadas.
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27) o jogo de bola em qualquer area interna do prédio, ‘Al_‘);em-_éomo, -da - mesma
' forma, a utilizagdo de patins; T

28) a instalagdo de radio de transmissdo amador no interior do prédio;

29) a colocagdo de lixo nos corredores antes e depois da hora da coleta, que
pela manhi sera as 07:00hs e pela tarde as 16:00hs, ficando facultado ao

condémino fazer descer o seu lixo, mas, sempre acondicionado em sacos
plasticos;

30) a utilizagdo do elevador social para transporte de materiais de construgéo
ou de funcionarios envolvidos nessas obras, bem como de botijdo de gas, agua
mineral ou para o transportar pessoas molhadas. O elevador social se
destinara exclusivamente ao transporte dos moradores do edificio e seus
convidados, sendo vedado para outra finalidade, exceto no caso de
comprovada emergéncia.

Art. 13 - Fica instituido o horario de siléncio, no Edificio, a
partir das 22:00 horas.

Art. 14 - E de total responsabilidade do Condémino, os
veiculos de seus convidados que forem estacionados em suas garagens.

SECAO II - DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS

Art. 15 - Sao direitos dos Condéminos:

a) a mudanga na fachada externa do prédio, com a concordancia unanime dos
proprietarios, nos termos do § 2° do Art. 10 da Lei do Condominio;

b) usar, modificar, disp6r de sua unidade habitacional, como bem lhe convier,
respeitando, todavia, o direito de vizinhanga e os limites das areas comuns, de
forma a ndo causar transtornos, incomodos, escandalo ou, constrangimento
aos demais conddminos, sob pena de responsabilidade civil e penal,

¢) recorrer em primeira instdncia ao Conselho Consultivo e em segunda
instancia a Assembléia Geral, nos prazos de 5 e 10 dias, respectivamente, a
partir da notificagdo, das penalidades que lhe for imposta pelo Sindico, nos
termos do Art. 34 da Convengdo do Condominio;
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d) interpelar por escrito ou pedir informagdes ao Sindico ou ao Conselho
Consultivo sobre fatos e atos relacionados ‘a sua competéncia;

e) ter o mesmo niimero de votos na Assembléia Geral, quanto ao niimero de
unidades que ¢ possuidor; § 6° art. 24 LC.

f) utilizar e dispor dos servigos comuns aos Conddminos(portaria, piscina,
jogos, coleta de lixo, sauna, saldo de festa, etc), nos limites que dispde a
Convengéo e este Regulamento;

g) denunciar, por escrito, instruindo com a prova devida, os atos irregulares de
cada Conddémino, de terceiro, do Sindico ou do Conselho, se nocivo ao
Condominio, ao Sindico, ao Conselho Consultivo, ou a Assembléia Geral ou
as autoridades civis, se for o caso;

h) representar outro(s) condémino(s) nas reunides da Assembléia Geral, desde
que devidamente munido de instrumento procuratorio particular ou puablico;

1) elevar o valor de cobertura do seguro de sua unidade habitacional, desde que
sob suas espensas.

SECAO III - DOS DEVERES DO CONDOMINO

Art. 16 - E de responsabilidade e dever de cada Cond6émino:
a) pagar, por sua unidade habitacional, os impostos, as taxas e as
contribuigdes de melhora, 4 Unido, ao Estado ¢ ao Municipio, de acordo com
a area de competéncia de cada um, na forma do art. 11 da Leit do Condominio;

b) pagar as taxas ordindrias e extraordindrias do condominio, fixada pela
Assembléia Geral, na proporgdo que lhe couber, até o dia 25 de cada més;

¢) acatar, cumprir ¢ fazer cumprir as decisGes da Assembléia Geral e do
Sindico;

d) respeitar o horario de siléncto do prédio,
e) dar livre acesso ao Sindico ou seu preposto, as dependéncias de sua

unidade habitacional, com vista a proceder vistoria para efetuar servigos ou
reparos ou fiscalizagdo de interesse comum,;



f) comunicar de imediato ao Sindico, a detectagdo de moléstia contagiosa,
epidemias em sua unidade; i5° 7

g) comunicar ao Sindico a locago, cesséo, alienagdo ou venda de sua unidade
habitacional;

h) contribuir para o financiamento do déficit do Condominio, desde que
devidamente autorizado pela Assembléia Geral, desde que o sindico comprove
que adotou as medidas judiciais cabiveis contra os condéminos inadimplentes;

i) tratar com respeito e urbanidade o Sindico, os membros do Conselho
Consultivo e os Funcionarios do Condominio e os demais conddéminos.

j) fazer, mandar que se faga qualquer ato que ndo contribua para o
melhoramento ou se abster e proibir qualquer procedimento que vise
prejudicar o condominio, a juizo da Assembléia Geral.

1) levar toalhas para a piscina, para evitar molhar as demais dependéncias do
prédio.

SECAO 1V - DAS UTILIZACOES ESPECIFICAS
SUBSECAO I - DO USO DA PISCINA

Art. 17 - A utilizagdo da piscina podera ocorrer no horario
das 08:00 as 22:00 horas, pelos conddminos e seus dependentes ¢ parentes até
O primeiro grau, exceto criangas, até 15 anos de idade, acompanhada pelo
proprietario ou seus dependentes.

Paragrafo Primeiro - O uso da piscina, por criangas e¢ adolescente ¢ de
responsabilidade exclusiva dos pais ou responsaveis legais.

Pardagrafo Segundo - So tera acesso & piscina o usudrio portando roupa de
banho em lycra(sunga, biquini, mayd, calgéo).

Paragrafo Terceiro - O convidado especial que se encontrar em sua casa, s6
tera acesso a piscina devidamente acompanhado pelo Conddémino, que por ele
se responsabilizara, apos autorizagdo expressa do Sindico ou seu preposto.

Paragrafo Quarto - Nos dias em que a piscina estiver interditada para
tratamento quimico da agua, ndo podera ser utilizada.
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SUBSECAO II - DO USO DA SAUNA

Art. 18 - A utilizagdo da sauna devera ocorrer de forma
alternada entre os usuarios dos sexos masculino e feminino, nos dias de
segunda-feira aos sabados, no horario das 20:00 as 21:00 horas;

Paragrafo Unico - As mulheres terfo acesso 4 sauna nas segundas, quartas e
sextas-feiras e os homens nas ter¢as, quintas e sabados.

SUBSECAO III - DO USO DO SALAO DE FESTA

Art. 19 - O saldo de festa podera ser utilizado por qualquer
conddmino ou seus dependentes para uso exclusivo de atividades festivas,
ficando o condémino na obrigagdo de deixar as dependéncias utilizadas no
mesmo estado de limpeza que as encontrou.

Paragrafo Primeiro - A utilizagdo precedera de um pedido por escrito ao
Sindico, com antecedéncia de no minimo 48 horas, respeitando-se a ordem
das solicitagdes ja4 encaminhadas a administragdo do Condominio.

Paragrafo Segundo - As atividades do saldo de festa, inclusive o servigo de
som e restaurante, sO funcionardo em ritmo normal até as 22:00horas, hora
do siléncio do Edificio. A partir desse horario, o som devera se restringir ao
ambiente das festividades, e os convidados deverdo ter acesso diretamente ao
saldo de festas.

Paragrafo Terceiro - Durante a realizagdo das atividades do saldo de festa,
os convidados ndo poderdo ter acesso a piscina.

SUBSECAO IV - DO USO DO SALAO DE JOGOS

Art. 20 - O saldo de jogos ¢ uma area de lazer do
condominio, destinadas as atividades esportivas pertinentes e, so6 podera ser
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utilizado pelos Conddéminos, seus dependentes, pareies e convidados, estes
tltimos acompanhados do proprietario oun locatario da unidade. - -

Paragrafo Unico - A utilizagdo do saldo de jogos podera ocorrer nos dias de
segunda a domingo, no horario das 08:00 as 22:00 horas.

SECAO V - DO CADASTRO GERAL

Art. 21 - Todos os Conddéminos deverdo ser cadastrado, na
forma estabelecido na Convengdo do Cond6émino, dentro de 30 dias, a partir
da data da aprovagdo deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - Cada condémino proprietario ¢ locatario, remetera ao
Sindico documentos que comprovem seu nome, CPF, identidade, telefones de
contatos, enderego do trabalho e nome dos seus dependentes.

Paragrafo Segundo - O Sindico promoverad mediante fichas ou pelo sistema
de computagédo o cadastro dos conddminos e seus dependentes, atualizando-o
trimestralmente.

Paragrafo Terceiro - Cada novo proprietario ou novo inquilino que se
integrar ao Condominio, remetera ao Sindico, no prazo de 5 dias, a contar de

sua chegada, os documentos discriminados no § 1° deste Artigo, para fins do
cadastramento.

SECAO VI - DAS MULTAS

Art. 22 - Para o descumprimento dos deveres, previstos no
art. 11 e a pratica dos atos proibitivos contidos no art. 7° e ainda, os
descumprimentos das demais normas estabelecidas na Convengdo e neste
Regulamento, ficam os Cond6éminos(proprietarios e locatarios) sujeitos a
penalidade de multa, inclusive, pelo ato de seus dependentes, parentes,
convidados e prepostos, de conformidade com o Paragrafo 1° do Art. 10 da
Lei 4.591/64 e Paragrafo Unico do Art. 50 da Convengdo do Condominio.

Paragrafo Primeiro - As multas s6 serdo aplicadas apds advertido por escrito
e o Conddémino ndo obedecer ou tomar providéncias a seu cargo, para sanar a
irregulanidade constatada.
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Paragrafo Segundo - Notificado, na forma do Paragrafo anterior, € ndo
havendo atendimento, o Condémino serd multado no valor constante nos

Paragrafos seguintes, valor este que serd debitado na préxima conta do
Condominio de responsabilidade do infrator.

Paragraio Terceiro - As multas sdo de 10, 20, 40, 50 e 70 UFIRs, ou outro
indexador que vir a substituir a Unidade Fiscal de Referéncia.

Paragrafo Quarto - Para as infragGes previstas no Art.7°, 5), 7), 13), 15),
18), 20), 23), 24), 25), 27) e 29), serdo multadas em 10 UFIRs.

Paragrafo Quinto - Para as irregularidades previstas no Art. 7°, 2), 3), 12),
17), e 26), serdo multadas em 20 UFIRs.

Paragrafo Sexto - Para o cometimento das faltas previstas no Art. 7°, 6), 9),
16), e 21), serdo imputadas multa de 40 UFIRs.

Parigrafo Sétimo - Para infringéncia do disposto no Art. 7°, 10), 14), 22),
28), e 30), serdo imputadas multas na ordem de 50 UFIRs.

Paragrafo Oitavo - A infringéncia do disposto no Art. 7° 1), 4), 11), e 19),
acarretara multa de 70 UFIRs.

Paragrafo Nono - A reincidéncia de qualquer das irregularidades passivel de
multa, redundar4 em outra multa equivalente ao dobro da anteriormente
imputada.

Art. 23 - Das penalidades acima imputadas, cabera recurso
para o Conselho Consultivo, em 5 dias, e para a Assembléia Geral do
Condominio em 10 dias, a contar da data da cientificagdo da multa. (art.133
Convengéo).

CAPITULO II - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 24 - E facultado aos Condominos, embelezar as portas
de seus apartamentos, na area dos corredores, com plantas ambientais, ndo
venenosas e compativel com a estética local do prédio, todavia, o Condominio
ndo se responsabilizara pela manutengdo e cuidados dessas plantas.

7T



11

bt wat e JUZVBY
Art. 25 - O presente regulamento so' podera ser modificado

com o voto de 2/3(dois tergos) dos membros do Condomxmo de confonmdade
com o disposto no art. 17, § 1°“c” da ConVenqao AL,

Art. 26 - As duavidas, dissidios ou omissdes gerados no
presente Regulamento, serdo dirimidas pela Assembléia Geral do Condominio,
com parecer prévio do Conselho Consultivo.

Art. 27 - Este Regulamento entrara em vigor a partir da sua
aprovagdo e registro no Cartério de Titulos e Documentos.

Jodo Pessoa, 07 de novembro de 1995.
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