Srs. Condominos

Condominio URBANI SMART RESIDENCE

Estamos encaminhando a MINUTA DO REGIMENTO INTERNO,
elaborado com base em outros estatutos de Condominios similares,
bem como, com as necessidades particulares deste Edificio.

Por se tratar apenas de uma proposta inicial, solicitamos a todos que
facam uma leitura minuciosa, anotando as sugestdes e/ou
observacgdes que acharem conveniente, para que, em Assembléia
Geral Extraordinaria em 01/10/2019 (terga — feira) as 18h30min e
primeira convocacgao e 19h em segunda convocacao, para que
possamos aprovar o texto final, que passara a vigorar neste
Condominio, visando principalmente, propiciar uma qualidade de
vida para todos os que fazem o Condominio URBANI SMART
RESIDENCE.

Agradecemos pela atengao,

URBANI SMART RESIDENCE - Rua Coronel Severino Lucena,\s/n, Manaira, Joio
Pessoa-PB, Cep.: 58038-160 .
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O presente Regimento Interno, aprovado pelos condéminos presentes na
Assembléia Geral Extraordinaria, realizada em 01 de Outubro de 2019, foi
elaborado com a finalidade de proporcionar aos Srs. condéminos, 0 maximo de
bem estar social e convivéncia de alto nivel. Este regimento completa e ratifica
a Convencao de Condominio, foi redigido na forma das disposi¢oes da Lei n.°
4,591 de 16/12/1964 e n.° 10.406 de 11/01/2003 (Codigo Civil Brasileiro),
Decreto Municipal n.° 4.793, de 21/04/2003 (‘Lei do Siléncio”) e acata a
legislacao subsequiente, regula a administragao do Condominio e a forma de uso
de suas diferentes unidades e partes comuns, impondo DEVERES E
OBRIGACOES A TODOS OS CONDOMINOS E SEUS FAMILIARES, servigais,
locatarios e demais pessoas que frequentam o condominio, a fim de disciplinar
a conduta e o comportamento dentro de sua area.

URBANI SMART RESIDENCE - Rua Coronel Severino Lucena,
Pessoa-PB, Cep.: 58038-160
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[ 1- DISPOSICOES GERAIS |

Art. 1° - O presente Regulamento Interno do URBANI SMART RESIDENCE, tem
por objetivo explicitar as normas que devem ser obedecidas por todos os moradores,
sejam condéminos ou inquilinos, e empregados, de acordo com as disposigdes contidas
na Convencgao.

Art. 2°- O cumprimento rigoroso das regras abaixo possibilitard uma convivéncia
harmdnica, equilibrada e confortavel para todos os moradores.

| 1.1 - DA ADMINISTRAGAO

Art. 1° - A Administragao do condominio é exercida (CCEC, art. 7°)
a) Pela Assembléia Geral;

b) Pelo Conselho Consultivo;

c) Pelo Sindico e Subsindico

§1°. O sindico sera assessorado pelo Subsindico, e fiscalizado pelo Conselho
Consultivo, sendo da algada da Empresa Administradora de Condominio, se houver, as
fungdes executivas delegadas, agindo esta sempre de acordo com o Sindico.

Art. 2° - Empregados do Condominio - Os Zeladores, Porteiros e demais
empregados do condominio estdo diretamente subordinados ao Sindico ou seus
prepostos e a Administradora, incumbindo-lhes a execugdo de todos os servigos
necessarios, tais como: portaria, limpeza, conservacgao, vigilancia e outrgs similares.

Paragrafo unico - Os empregados deverédo portar-se com urbanidade e cortesia,
apresentarem-se corretamente vestidos e uniformizados, de acordo com a respectiva
funcao, e manter disciplina de trabalho.

Art. 3° - Penalidades - O conddmino, por ato proprio ou de terceiro, que violar as
disposi¢oes legais, bem como as contidas na Convengéo e neste Regimento Interno,
ficara sujeito as multas convencionais e aquelas contidas no art. 104 deste regimento,
além de ser compelido a desfazer a obra ou abster-se do ato praticado ou ainda a
reparar os danos que causar.

Art. 4° - Iseng¢do de responsabilidade do Condominio - O Condominio por si ou
seus propostos, nao assume responsabilidade:

| - por acidentes ou danos de ordem pessoal ou material, bem como extravios,
estragos, quebra de instalacdo ou de objetos que, em quaisquer condicbes e ocasides
sofram os condéminos e demais moradores ou estranhos, dentro do edifico, areas
comuns, nem responde por objetos ou coisas confiadas a empregados do condominio;

Il - por furtos ou roubos de que sejam vitimas dentro do condominio, os condéminos
ou demais moradores ou estranhos, em quaisquer circunstancias e ocasioes;

Il - pela interrupgéao eventual que se verifigue no condominio, em qualquer ocasiéo,
do servico de fornecimento de energia elétrica, agua, gas, telefone, seja qual for a
causa;

Paragrafo Unico - excetuam-se os casos em que ficar clara a negligéncia po
dos 6rgaos Condominiais.

URBANI SMART RESIDENCE - Rua Coronel Severino Lucena, s/n,
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1.2 - DOS DIREITOS

Art. 5 - E direito de cada morador, seja locatario ou condémino:

| - participar ativamente nas relagdes e atividades condominiais, exprimindo a
qualquer tempo e livremente suas opinides cabiveis ao bem comum;

Il - usar, gozar e dispor da respectiva unidade auténoma, de acordo com o seu
destino, nas condi¢ées previstas na Convengao e neste Regulamento;

lll - usar e gozar das partes de uso comum do edificio, da garagem e da circulacéao,
desde que ndo impecga idéntico uso e gozo pelos condéminos e demais moradores,
obedecendo os dispostos deste Regulamento;

IV - denunciar ao Sindico, mediante registro identificado no Livro de Ocorréncia
localizado na portaria, todas e quaisquer irregularidades que observe ou de que esteja
sendo vitima;

V - exigir tratamento respeitoso do zelador e empregados do condominio,
encaminhando ao Sindico, por escrito, do mesmo modo identificado acima, eventuais
pedidos de aplicagao das pertinentes penas disciplinares, quando for o caso;

VI - acesso a todo acervo de documentos concernentes ao Condominio, inclusive
as prestacgoes de contas;

VII - registrar sugestoes, criticas ou denlncias de atos irregulares no livro de
ocorréncias, disponivel na portaria;

Art. 6° - E direito de cada conddmino:
| - propor modificacdo na Convencgao e neste Regulamento;

Il - Comparecer as Assembleias Gerais, e, estando quite com as suas obrigagoes
condominiais, discutir, votar e ser votado, obedecidas as regras da Convencao e deste
Regulamento;

~

1.3 - DOS DEVERES

Art. 7° - Os deveres dos condéminos e demais moradores, abaixo transcritos,
objetivam o bem estar de todos e a estreita colaboracao da administragdao do
condominio.

Art. 8° - E dever de cada morador, seja locatario ou condéomino, e também dos
empregados:

| - conhecer, cumprir e fazer cumprir a Lei, a Convencao do Condominio, este
Regulamento Interno, as decisbes da Administracao do condominio e ainda as
deliberacdes em Assembléias Gerais, Ordinarias ou Extraordinérias;

Il - Observar, dentro do edificio a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito,
devendo quaisquer queixas serem encaminhadas, por escrito, ao Sindico;

[l - tratar com respeito, urbanidade e dignidade os empregados do condominio, e
exigir dos mesmos o mesmo tratamento, evitando-se qualquer atrito pessoal com eles
devendo as reclamacgdes sobre seu comportamento ser dirigidas, por escri
Sindico, mediante anotagao no livro de Ocorréncias; =

URBANI SMART RESIDENCE - Rua Coronel Severino Lucena, s/n,
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IV- fazer, por sua conta exclusiva, as despesas e os reparos, em seu apartamento,
e contribuir para as despesas gerais, na forma aprovada pela Assembléia Geral:

V - Notificar ao Sindico, por escrito, quando da necessidade de executar obras,
reparos e outros servigos, sob a responsabilidade do condominio;

VI - Guardar siléncio no horario compreendido entre as 22:00 e 07:00 horas,
evitando a producéo de sons e ruidos que possam perturbar o sossego e o bem estar
geral no condominio;

VII - quando promover reformas em seu apartamento:

a) os servicos deverao ser executados nos dias e horarios descritos conforme item
7 da tabela do inciso XXI do art. 8%; S6 podendo, os prestadores de servico, ter acesso
ao prédio a partir das 8h;

b) os entulhos deverao ser sempre transportados ensacados e colocados em
‘containers" de forma a ndo causar incdmodos aos outros moradores;

c) o hall de servigo dos apartamentos, bem como os elevadores de servigo deverao
permanecer rigorosamente limpos;

d) € obrigatdrio o registro dos prestadores de servico em Livro Préprio localizado na
portaria;

e) todo e qualquer dano decorrente dos servigos de reforma, nas dependéncias do
prédio ou a terceiros, serdo de inteira responsabilidade do proprietario do apartamento
em reforma, devendo o mesmo ressarcir os prejuizos que causar;

VIII - todas as instalagbes de 4gua e esgoto em cada unidade auténoma serao
reparadas as custas do respectivo condémino, quando o estrago se der antes de chegar
as linhas tronco, isto é, antes da intersecdo das partes comuns com a parte autbnoma;

IX - providenciar o conserto, reparo ou substituicdo de qualquer peca, aparelho ou
objeto de uso comum, que tenha sido danificado pelo morador, seu parente e/ou
visitante;

X - Indenizar os proprietarios das unidades vizinhas, quando der causa a avarias
ocorridas nas mesmas;

X| - informar ao Sindico, por escrito, sobre contratos de locagdo, cessdo ou
alienacao do apartamento e respectiva garagem, para fins de registros;

XII - cooperar de forma efetiva, para harmonia e perfeita convivéncia comunitaria:

XIll - responder de maneira correta a todas as correspondéncias encaminhadas pelo
Sindico, concernentes a assuntos de interesse do condominio;

XIV - manter o condominio sempre informado do enderego atualizado quando o
conddémino nao residir em sua unidade auténoma;

XV - Abster-se de usar o interfone, em conversas, por tempo além do estritamente
necessario, objetivando ndo sé permitir que todos os demais moradores do edificio o
utilizem de modo equitativo, como também, e em especial, evitar que ocorram avarias
no equipamento causadas pelo uso por tempo excessivo, em um sé ramal:

XVI| - fazer constar, como parte integrante de locagdo, sublocagédo, cessdo o
alienagao o exemplar da Convengao do Condominio, bem como deste Regulam
Interno;

URBANI SMART RESIDENCE - Rua Coronel Severino Lucena, s/n, Manaira, Joio
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XVII - acatar as determinacoes oriundas das Assembléias Gerais, desde que
fundamentadas na Lei, na Escritura de Convencao e neste Regulamento;

XVIII - ao se utilizarem dos carrinhos para o transporte de compras, devolvé-los em
seguida aos locais especificos, a fim de que outros condéminos e demais moradores
possam também utiliza-los;

XIX - manter as portas de acesso ao prédio e as portas corta-fogo sempre fechadas,
apos sua utilizagao.

XX — Contribuirem os condéminos para as despesas gerais e extraordinérias, na
forma do aprovado pela Assembleia Geral;

XXI| — observar os seguintes horarios:

ITEM |LOCAL / ATIVIDADE REALIZADA DIA DA SEMANA HORARIO
1 | sAlAo® BE FESTAS DE DOMINGO A,QUINTA-FEIRA 0%h {AS 00h
SEXTA-FEIRA E SABADO 09h AS 02h
2 | CHURRASQUEIRA TODOS OS DIAS 08h AS 22h
3 |LAVANDERIA TODOS OS DIAS 05h AS 00h
4 | ACADEMIA TODOS OS DIAS ) 05h AS 00h
5 | WORKOUT TODOS OS DIAS 05h AS 00h
6 | PISCINA TODOS OS DIAS 05h AS 22h
7 |REFORMA NOS APARTAMENTOS DE SEGUNDA A SEXTA-FEIRA 08h AS 12h
14h AS 18h
SABADO 08h AS 13h
OBS.: Proibido aos domingos e
feriados
5 | MiBANGAS D!,E SEGUNDA A SEXTA -FEIRA 08h {AS 18h
SABADO 08h AS 12H
OBS.: Proibido aos domingos e
Feriados

~

Art. 9 - No caso de auséncia prolongada de todas as pessoas moradoras na unidade
autdnoma, a exemplo de viagens, férias, é solicitado que se proceda ao fechamento de
todas as torneiras de agua e desligada a chave geral de luz, gas, e informar ao Sindico
endereco/telefone para contatos em caso de urgéncias.

Art. 10 - Todo o vazamento de &gua nas unidades, seja no encanamento, nas

valvulas de descarga ou nas torneiras , deve ser reparado imediatamente, a fim de nao

provocar acréscimos de consumo.

URBANI SMART RESIDENCE - Rua Coronel Severino Lucena, sfn, Man
Pessoa-PB, Cep.:
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B 1.4 - DAS PROIBICOES |
Art. 11 - E proibido:

| - utilizar, alugar, ceder, explorar, no todo ou em parte, o apartamento para fins que
nao sejam estritamente residenciais;

Il - 0 acesso de moradores e/ou visitantes vestindo trajes de banho e similares pelas
entradas e elevadores sociais do edificio; )

Il - alugar, ceder ou emprestar o apartamento para promover festividades e reunides
susceptiveis de perturbarem a tranquilidade ou o sossego dos demais moradores;

IV - utilizar os empregados do edificio para servicos particulares, durante o
expediente normal de trabalho;

V — instalar toldos, sombreiros e/ou quaisquer objetos visiveis externamente, nas
varandas e janelas dos apartamentos;

VI - fechamento das varandas em desacordo com o padrao definido em Assembléia
Geral;

VII - pintar de outra cor, decorar ou alterar a forma original dos halls sociais e de
servicos dos andares, sem a anuéncia da assembleia geral;

Paragrafo 1° - As portas deverao manter a padronizacao de cor e numeracao.

VIII - realizar mudangas de moveis sem avisar previamente o Sindico, através de
registro, por escrito, no livro de ocorréncias do condominio, indicando, obrigatoriamente,
o dia para saida ou entrada dos referidos méveis no edificio;

IX - Promover mudancgas de méveis através dos elevadores sociais, €, também, fora
do horério descritos conforme item 7 da tabela do inciso XXI do art. 8°, ficando os casos
excepcionais a serem analisados e julgados pela administragédo do condominio;

X — colocar, depositar, reter, manter, jogar, largar ou abandonar objetos, materiais
ou utensilios, em qualquer das areas ou partes comuns do edificio ou da garagem;

Xl - a préatica de qualquer esporte, o uso de bolas, de patins, de bicicletas, de
patinetes, de velocipedes, de skates, de velotrol, etc., nos halls dos apartamentos, no
hall de entrada e na garagem;

Xl - modificar ou alterar as disposigbes das paredes internas de divisdo do
apartamento sem prévia anuéncia do Sindico, bem como alterar a forma ou aspecto
externo do edificio, sem prévia autorizagdo da Assembléia Geral e em cumprimento da
Escritura de Convencao;

XIII - ter ou usar, nas respectivas unidades autbnomas, material, objetos, aparelhos
e instalacoes susceptiveis de afetar por qualquer forma, a salde, seguranca e a
tranquilidade dos moradores;

XIV — queimar, guardar ou armazenar, no interior do apartamento ou em &rea
comum, fogos de artificio;

XV - utilizar em volume audivel aos apartamentos vizinhos, alto-falantes, radio-
vitrolas, radio, aparelhos de televisao ou quaisquer outros instrumentos musicais
ruidos, no horario constante da tabela em anexo;

URBANI SMART RESIDENCE - Rua Coronel Severino Lucena, s/f, Manair;
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XVI - atirar pelas varandas, janelas ou portas, para areas externas, areas comuns,
elevadores, hall social e de servico, escadas, garagem e demais dependéncias do
edificio, fragmentos de lixo, papéis, pontas de cigarros, ou quaisquer detritos ou objetos;

XVII - sacudir toalhas, tapetes e outros objetos, nas janelas, ou ainda lavar quaisquer
partes das janelas e sacadas, utilizando mangueiras ou vasilhames, de modo que os
apartamentos dos andares inferiores sejam atingidos pela agua;

XVIII - despejar lixo e outras varreduras fora do local apropriado, e sem a
observancia do devido acondicionamento;

XIX - remover material do apartamento durante reforma, sem estar bem
acondicionados em depdsitos apropriados;

XX - Depositar no nivel das garagens e nos terrenos contiguos ao edificio materiais
de qualquer espécie, retirados dos apartamentos, salvo pelo tempo necessario de 48
horas para sua remogao e, ainda assim, de modo a ndo impedir a circulagao normal das
pessoas junto aos elevadores

XXI - manter ou guardar substancias perigosas a seguranca do edificio ou dos seus
moradores, tais como produtos quimicos, inflamaveis, explosivos, vasilhame de gas
GLP;

XXII - fazer qualquer instalagdo que importe em sobrecarga para o edificio, quer de
peso, quer de energia elétrica;

XXl - instalar aparelhos condicionadores de ar em desacordo com as
especificacoes técnicas de instalagdo determinada pelo condominio e conforme
determina o fabricante;

XXIV - 0 acesso de moradores as chaves elétricas e aos medidores de luz e de agua
de uso comum;

XXV - o acesso de vendedores, pedintes, propagandistas e angariadores de
donativos; .

XXVI - colocar objetos visiveis da rua, tais como: roupas, calcados, vasos de plantas,
etc, nos peitoris das janelas e varandas, bem como na fachada em geral;

XXVII — em relacéo a animais:
a) a permanéncia nas areas comuns do edificio;
b) a utilizagéo do elevador social para transporta-los;

c) a entrada ou saida desacompanhados, sem coleiras, sujos e/ou sem as devidas
vacinas obrigatorias, estas ultimas, devendo ser comprovadas junto ao Sindico por meio
de copia do cartao de vacinagao ou outro documento congénere;

d) manter a posse ou guarda de animais de grande porte ou temperamento
agressivo, de maneira a expor riscos a saude, seguranca ou tranquilidade dos demais
condéminos e moradores;

XXVIII - a utilizagdo do elevador social para transporte de compras, bicicletas,
caixas, carrinho de feira e/ou quaisquer outros objetos de grande volume:

XXIX - a instalagao de antena, seja de radio, radio amador ou televisao, no alto d
prédio, sem a devida adequagao técnica, e sem a autorizagdo do Sindico e p i

fiscalizacao pelo Conselho; ‘ k/ )
1
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XXX - fumar nas areas comuns internas e externas;

XXXI — pichar, rabiscar, perfurar, danificar as areas comuns, sejam internas ou
externas, do edificio;

XXXII - Utilizar para qualquer outro fim a &rea técnica do respectivo apartamento,
diferente do indicado, que é a instalacdo das unidades externas de ar condicionados
Split, bem como fechar a referida area ou depositar no local utensilios domésticos, vasos
de planta e/ou objetos de qualquer natureza, independente se possam ou nao ser
visiveis externamente.

Paragrafo Unico - O descumprimento deste inciso XXXII acarretara ao condémino
infrator uma multa diéria, além do reembolso ao Condominio pelas penalidades
financeiras que poderdo ser aplicadas ao mesmo pelos orgédos de fiscalizagédo da
Prefeitura, Bombeiros ou outros quaisquer.

2 -DO USO COMUM

2.1 - DA PORTARIA

|

Art. 12 - A Portaria do Edificio compreende o local onde est4 o acesso externo do
prédio, a parte interna onde fica a recepgao, porteiro ou vigia.

Paragrafo Unico — Compete a administragdo regulamentar e fiscalizar a correta
utilizacao destas dependéncias, obedecidas a Convengao e o Regimento Interno do
Condominio.

Art. 13 - Compete ao empregado do Condominio ou funcionario da empresa
terceirizada ocupante da fungéo portaria e/ou vigilancia, inclusive noturna, as atribuicoes
que lhe forem pertinentes:

| - manter o servico permanente de portaria e exercer a vigilancia continua do
condominio, impedindo o ingresso de pessoas estranhas:;

Il - identificar os visitantes, que deverao informar o nome da pessoa que procuram,
e, apenas com a anuéncia de um dos moradores, permitir seu acesso a unidade
autébnoma; .

Il - ligar e desligar as luzes das partes comuns quando necessario;

IV - contribuir para a manutencdo da ordem e seguranca, nos limites estabelecidos
pela Convencao e este Regimento;

VII - colaborar para o fiel cumprimento das demais prescricbes constante da
Convencgao e deste Regimento.

Paragrafo Unico - As rotinas operacionais de seguranca adotadas no
empreendimento poderdo ser modificadas através de deliberacdo em Assembléia
prépria, com aprovagdo por maioria de votos presentes.

Art. 14 - Os prestadores de servico, inclusive as empregadas domésticas, sb
poderao ingressar no prédio pela portaria e com autorizagdo de algum
proprietarios/inquilinos ou, sendo o caso, pela Administragdo do condominio;
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Art. 15 - E proibida a permanéncia de morador ou outra pessoa na area que
compreende a Portaria, bem como conversa que néo seja estritamente necesséria com
os empregados do Condominio ou funcionarios de empresa terceirizada ocupante da
funcdo portaria e/ou vigilancia, para ndo atrapalhar o desenvolvimento do servico,
atencéo e segurancga do Condominio;

Art. 16 - O ingresso nas areas comuns do condominio de quaisquer prestador de
servico, que vier a fazer manutencdes periddica, sé poderdo ser realizadas durante
horarios comerciais, mediante cadastro identificagao junto & Portaria e com a presenca
do zelador;

Art. 17 - As portas de acesso a portaria e os portes de acesso as garagens devem
ser mantidas fechadas s6 com abertura com o controle de acesso.

2.2 - DA ENTRADA SOCIAL (HALL) ]

Art. 18 - A Entrada Social, Hall de Entrada ou apenas hall compreende a area de
acesso interno aos elevadores, garagens e caixa de correspondéncia;

Art. 19 - O hall de entrada destina-se ao acesso de pessoas ao Edificio, s6 podendo
ser utilizada para pequena recepgao a visitante pelo morador, durante um curto espaco
de tempo;

Art. 20 - E proibida no hall de entrada a recepgéo de visita prolongada ou reunies
de qualquer tipo, sejam de cunho social, de estudo, de negocio ou assemelhados;

Art. 21 - E terminantemente proibido fumar ou entrar fumando no hall do edificio;
Art. 22 - As portas de acesso ao hall devem ser mantidas fechadas.

Art.23 - E interesse e dever de todos colaborar para manter o hall limpo, abstendo-
se de adentrar em sua &rea com calgados sujos, de jogar papéis, chicletes, pontas de
cigarro ou quaisquer outros detritos no chéo, de sujar as paredes com lapis, canetas,
mMaos ou objetos, ou ainda de quebrar os seus méveis e/ou objetos de decoracéo.

~

2.3 - DOS ELEVADORES l

Art. 24 - O acesso de condéminos, moradores e/ou visitantes aos apartamentos
podera se dar, além de pela escada, pelos elevadores social e de servico.

Art. 25 - O acesso de condéminos, moradores e/ou visitantes vestindo trajes de
banho e similares devera ser realizado pelas escadas ou elevador de servico;

Art. 26 - As portas dos elevadores s6 deverdo ser mantidas abertas pelo tempo
necessario para a entrada e saida de pessoas e/ou materiais, salvo nos casos de
manutencao, carga ou descarga, mudangas e limpeza por parte de elementos
credenciados;

Art. 27 - Grandes volumes, carrinhos de compras, animais, bicicletas e lixos
(devidamente acondicionados) deverao ser transportados pelo elevador de Servico;

Art. 28 - A realizacdo de mudancgas e transporte de mdveis, devera realiza-se
exclusivamente pelo elevador de servico e de acordo com os horérios descri
conforme item 8 da tabela do inciso XXI do art. 8°.
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Paragrafo Unico — Excetuam-se a regra deste artigo os casos excepcionais, a serem
analisados e julgados pela Administracao do Condominio.

Art. 29 - E interesse e dever de todos colaborar para manter os elevadores limpos,
abstendo-se de neles adentrar com calgados sujos, de jogar papéis, chicletes, pontas
de cigarro ou quaisquer outros detritos no chéo, de sujar as paredes com lapis, canetas,
maos ou objetos, ou ainda de quebrar os itens e/ou pecas que os compoe.

Art. 30 - Em hipétese alguma é permitido fumar nos elevadores.

2.4 - DO SALAO DE FESTAS

Art. 31 - O Saldo de Festas é o espaco de uso comum pertencente ao Condominio
destinado a realizagdo de festas e eventos por partes dos condéminos, demais
moradores e inquilinos.

Art. 32 - Sua utilizagdo poderé ocorrer durante o horario conforme item 1 da tabela
do inciso XXI do Art. 8°. O funcionamento de aparelhos sonoros ou instrumentos
musicais devera cessar, necessariamente, as 22:00 horas, devendo o requisitante
acatar o pedido do porteiro ou de qualquer morador, quanto ao cumprimento da Lei do
Siléncio;

Art. 33 - A utilizacdo do saldo de festas ficar4 sujeita as normas e determinacoes
previstas a seguir, sem prejuizo das sangées e demais legislagées:

| - Cumprir todas as normas da Escritura de Convencao do Condominio,
Regulamento Interno e decisées da Assembléia Geral dos Conddéminos;

Il - A requisicao do saléo de festas é exclusiva dos moradores, sejam condéminos
ou inquilinos, do Condominio, que s6 poderdo fazé-la para promocao de atividades
sociais, festas, recepgdes e aniversarios, sendo vedados a cessdo do saldo para
atividades politico-partidarias, profissionais, mercantis e jogos considerados ‘jogos de
azar” pela legislacao pertinente, veldrios;

Il - A requisicao do salao de festas ndo podera ser feita no interesse de terceiros
nao residentes no prédio, bem como para escolas, agremiagdes de qualquer natureza,
convengoes, aulas particulares, exposicoes, que nao seja de interesse do Condominio:

IV - A requisicao do saléo de festas devera ser feita por escrito em livro préprio ou
eletronico, com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas e maxima de 30
(trinta) dias;

V - Havendo mais de uma solicitagdo de reserva para o mesmo dia, a preferéncia
sera a do primeiro solicitante;

VI- No ato da entrega das chaves, o condémino assinard uma declaragao, na qual se
responsabilizara integralmente pelo saldo em si, pela copa/cozinha, se obriga a
indenizar o condominio por quaisquer danos causados nessas areas, em seus moveis
e/ou objetos que os guarnecem e/ou decoram, e autoriza, para tanto, que, apds
apurados os valores dos prejuizos, sejam os mesmos, cobrados juntamente com a
préxima Taxa de Condominio do mesmo;
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VII - Fica proibido a retirada para fora do ambiente do saldo de qualquer méveis,
objetos e adornos, bem como levar para dentro do saldo, os méveis de qualquer outro
ambiente do condominio, como por exemplo mesas e/ou cadeiras da &rea da
churrasqueira, piscina , academia e workout;

VIII- Acompanhara cada declaragéo de reserva supramencionada, em seu proprio
texto ou em anexo, a relagdo dos bens méveis e adornos integrantes do saldo de festas,
inclusive os de cozinha e copa a eles integrantes, que sera necessariamente conferida
pelo interessado no ato em que Ihe forem entregues as chaves do saldo de festas.

IX - As chaves desse ambiente estardo disponiveis ao usuério 12 (doze) horas antes
ao evento, a fim de providenciar o ligamento do freezer, checagem do funcionamento
das instalacées, limpeza e conservacao do saléo;

X - No ato do recebimento das chaves do Saldo de Festa, o condémino requisitante
sera responsavel por quaisquer danos que se venha a registrar desde a entrega,
inclusive os causados por seus familiares, convidados, pessoal contratado e
empregados;

Xl - A avaliagdo dos prejuizos causados ao Condominio, para efeito de
ressarcimento por parte do requisitante, sera feita através de coleta de precos entre
firmas habilitadas para execugédo dos servicos de reparo ou reposicao das instalagoes
danificadas, cabendo recurso ao Conselho Consultivo do Condominio;

Xl - Cabera ao Sindico informar ao condémino responsavel pelos prejuizos o valor
que sera cobrado na préxima taxa de condominio;

XIII - A recusa no pagamento, ou seu atraso por mais de 30 (trinta dias), a partir da
data da notificagéo relativa ao ressarcimento das despesas havidas com reparacao dos
danos causados, acarretard o acréscimo de 20% (vinte por cento) do montante dos
danos apurados e a cobranga judicial do débito, com o pagamento de causas e
honorarios advocaticios, bem como a suspensao do direito da requisicao do Salao de
Festas até o cumprimento das obrigacées, independentemente de reincidéncia;

XV - O requisitante assumird, para todos os efeitos legais, a responsabilidade pela
manutencao do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer
das atividades, comprometendo-se, na medida do possivel, a reprimir abusos e
excessos e afastar pessoas cuja presenca seja considerada inconveniente:

XVI - O usuério tera um prazo maximo de 08 (Oito) horas para devolver as chaves
ao zelador, a partir da hora do recebimento da mesma, ocasido em que sera feita uma
vistoria completa, idéntica a que foi feita antes do recebimento das chaves:;

XVII - A nédo devolugéo das chaves dentro do prazo previsto no inciso anterior
implicara na cobranca de Taxa de Reserva adicional por dia excedente e multa.

XVIII - Quanto & utilizagéo do Saldo de Festa, o nimero de convidados para cada
evento fica limitado a 60 (sessenta) pessoas, dadas as restricoes de espago, circulacdo
de pessoas e disponibilidade de instalagdes de sanitarias;

XIX - O uso do salao de festas ndo se estende & circulacdo livre de seus
participantes por todas as areas comuns do condominio, incluindo areas de garagem,
area de churrasqueira coletiva, piscinas e academia;

XX - O condémino requisitante devera orientar seus convidados no sentido de nao
utilizarem outras areas do condominio que nao fazem parte do Saldo de Festas;

URBANI SMART RESIDENCE - Rua Coronel Severino Lucena, s/n, Manaira,/ om

Pessoa-PB, Cep.: 58038-160

32417177
030 Pessoa
Paraiba




XXI - Em cada evento, é necessaria a presenca de um maior, condémino ou demais
moradores responsavel pelo uso do saldo, durante toda a realizagéo do evento;

XXII - Nao sera permitida a realizagdo de evento no Saldo de Festa para o qual se
venda ingressos, de modo a evidenciar exploragédo comercial;

\

XXIIl - Nao sera fornecida bebida alcodlica & menores de 18 anos, ficando o
requisitante obrigado a fiscalizar o cumprimento desta norma;

XIV — Durante os eventos, os bons costumes deverdo ser preservados, sendo
proibidos quaisquer atos que comprometam a moral, a decéncia e a honradez do
condominio e de seus moradores;

XXV - Nao é permitida a afixacdo de decoracéo nas paredes e teto do saldo de
festas de modo a sujar ou causar dano & pintura;

XXVI - Pela utilizagao do Saldo de Festa, devera o requisitante pagar a Taxa de
Utilizacao na subsequente fatura de condominio;

XXVII - O valor da Taxa de Utilizagdo do Saldo de Festas sera definido anualmente
em Assembleia Geral Ordinéria; ¥

Paragrafo 1° - Até que seja deliberado em assembleia geral ordinaria, sera cobrado
o valor de RS 120,00 (Cento e Vinte Reais), para utilizacdo do saldo de festas.

XXVIII - O condémino/inquilino solicitante podera, até, 72 horas antes da realizagao
do evento solicitar o seu cancelamento para que nao seja cobrada a taxa de utilizacao;

Paragrafo 1° - Enquanto pendente de agendamento do uso do saldo de festas, o
condémino ou morador ndo podera solicitar outra reserva do saléo de festas.

XXIX - A limpeza do Saldo de Festas ficard por conta dos funcionarios do
condominio;

Art. 34 - E terminantemente proibido ao usuario do saldo de festas, utilizar-se de
quaisquer empregados do condominio para trabalhos de interesses particulares.

Art. 35 - A nao observancia do uso correto do Saldo de Festas implica ao requisitante
as seguintes sancgoes;

I - Multa por uso indevido e/ou danos materiais, no valor correspondente a 01 (um)
salario minimo vigente;

Il - Suspenséo do direito de uso por 03 (trés) a 12 (doze) meses, em caso de
reincidéncia, sem prejuizo da multa por uso indevido e/ou danos materiais:

Art. 36 - Nas datas tradicionais como véspera e Dia de Natal e Ano Novo, Carnaval,
Dia dos Pais, Dias das Maes, Pascoa e festas juninas, a reserva do saldo de festas esta
preferencialmente condicionada ao uso coletivo do condominio;

Paragrafo Unico: Caso o condominio nao realize ato coletivo, sera sorteado o uso
do salao de festas para condéminos e demais moradores.

2.5 - ACADEMIA |

Art. 37 — A Academia ¢ a area do condominio de uso comum destinada a pratj
ginastica/musculacao.
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Art. 38 - A utilizagdo da academia é absolutamente restrita a moradores, niao sendo
? permitida a sua utilizagdo por pessoas estranhas, funcionarios e visitantes.

Art. 39 - A sala de ginastica é de uso misto e o horario para a sua utilizacao
obedecera os horarios descritos conforme item 4 da tabela do inciso XXt do art. 8°:

Art. 40 - E proibido o uso da sala de ginastica por menores de 12 (doze) anos, salvo
quando acompanhados pelos pais ou responsaveis;

Art. 41 - O condominio ndo se responsabiliza por danos causados a qualquer
morador devido ao uso ou mal uso dos equipamentos existentes, aconselhando a cada
morador a procurar orientagao especializada antes do uso dos equipamentos.

Art. 42 - O morador fica responsavel pelo ressarcimento de qualquer dano causado
aos equipamentos existentes na sala de ginastica.

e 2.6 - DA PISCINA

Art. 43 - A piscina do condominio destina-se aos seus moradores, sejam
cond6éminos ou locatérios, e sua utilizagao devera obedecer ao seguinte;

. | - Nao sera permitido o uso da piscina a:
a) Pessoas usando creme e/ou 6leo bronzeador;
b) Pessoas trajadas inadequadamente; )
c) Pessoas portando copos ou quaisquer objetos de vidro;

Il - Nao é permitido aos condéminos e demais moradores, circular pelos corredores,
salées e elevadores em traje de banho, sendo obrigatério o uso de roupa adequada,
inclusive criancgas;

Il - Obrigatoriamente, as criangas menores de dez anos deverao vir acompanhadas
por responséavel, a fim de protegé-las de possiveis acidentes;

IV - Nao é permitida a entrada de qualquer animal doméstico na 4rea da piscina;

V - Néo € permitido levar para dentro da piscina qualquer tipo de alimentacao,
petiscos, salgadinhos, etc;

VI - Os moéveis/objetos a disposigdo para uso na piscina destinam-se as pessoas
que se encontram no recinto, ndo sendo permitida a reserva dos mesmos;

7 VIl - E obrigatério o uso da ducha antes da entrada na piscina;

VIII - Sua utilizagdo podera ocorrer durante o horario conforme item 6 da tabela do
inciso XXI do Art. 8°, respeitado o horario para a sua conservagao e limpeza, a critério
da administracéo, que colocara aviso de interdigéo;

IX — N&o é permitido alterar, retirar, mudar de lugar as cadeiras (espreguigadeiras)
localizadas na area da piscina, nem coloca-las dentro da piscina;

X - Os condbminos podem receber seus convidados para utilizacdo das piscinas,
desde que em numero criterioso, levando-se em conta o tamanho da piscina e o nimero
dos demais residentes do Condominio, para que nao lhes sejam privado do seu uso,
respondendo por qualquer infragdo a este Regimento, pelos atos e/ou ges

inadequados praticados por convidados; ’\O
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Art. 44 - A ndo observancia do uso correto da Piscina implica ao morador a aplicacao
de Multa por uso indevido e/ou danos materiais, no valor correspondente a 01 (um)
salario minimo vigente;

2.7 - DO WORKOUT

Art. 45 — A area do condominio, de uso comum, por seus moradores.

Art. 46 - E obrigatoria a presenca do responsavel em caso da utilizacido por parte
de menores;

Art. 47 — E de inteira responsabilidade dos condéminos o zelo e bom uso dos moveis,
adornos e tudo o que compreende sala e os computadores. Sendo o morador
responsavel pelo ressarcimento de qualquer dano causado aos equipamentos
existentes no workout;

Art. 48 — Os computadores ficardo guardados na recepgao, sua retirada pelos
moradores estara condicionada ao registro de protocolo e seu uso seré limitado ao
ambiente do workout;

Art. 49 — E de uso misto e seu horério para utilizagdo sera conforme item 5 da tabela
do inciso XXI do Art. 8°;

Art. 50 - E proibido o uso do Workout por menores de 16 (dezesseis) anos, salvo
acompanhadas pelos pais ou responsaveis, bem como utilizacdo de computadores para
jogos;

Art. 51 — O Workout ndo estara sujeito a reserva;

2.8 - LAVANDERIA

Art. 52— A lavanderia é a area do condominio, de uso comum, destinada as
lavagens de roupas que morem no condominio .

Art. 53— A lavanderia funcionara diariamente conforme item 3 da tabela do inciso
XXI| do Art. 8°.

Art. 54- Fica proibido o uso da lavanderia por criancas menores de 16 anos ;
Art. 55— Fica proibido o uso de convidados e visitantes;
Paragrafo unico: As excegdes serdo tratadas individualmente pela Administracao.

Art. 56 - E proibido o uso de mais de uma maquina concomitantemente por unidade
habitacional;

Art. 57 — Excedidos dois usos semanais, por unidade, devera o morador pagar a
Taxa de Utilizagao da maquina de lavar;

Art. 58 - O valor da Taxa de Utilizagcdo da maquina de lavar sera definido anualmente
em Assembleia Geral Ordinéria; k
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2.9 - DA CHURRASQUEIRA

Art. 59. - Esta area é de uso exclusivo dos conddminos e seus convidados,
destinados para a promogéo de pequenas atividades sociais, sendo vedada sua cessio
para atividades politico-partidarias, religiosas, mercantis e jogos considerados de "azar"
pela legislacao pertinente. O seu uso prescindird de prévio agendamento em livro
proprio.

Paragrafo Primeiro - A capacidade maxima desses espacos sao de 25 (vinte e cinco)
pessoas e seu uso obedecera o item 2 da tabela do inciso XXI do Art. 8°.

Paragrafo Segundo - Aparelhos sonoros deverao ser usados como som ambiente
de forma a nao causar transtornos ou desconforto aos demais condéminos, assim como
excessos como algazarras, gritarias, etc., respeitando a Lei do Siléncio. .

Paragrafo Terceiro - O condémino devera orientar seus convidados no sentido de
que nao utilizem outras areas comuns do Condominio;

Paragrafo Quarto - O interessado deveré fazer a sua reserva, junto a administragao
do Condominio com antecedéncia minima de 24 horas e maxima de trinta dias.

| - Havendo mais de uma solicitago de reserva para o mesmo dia, a preferéncia
sera a do primeiro solicitante;

Paragrafo Quinto - Fica proibido levar para 4rea da churrasqueira os méveis de
qualquer outro ambiente do condominio, como por exemplo mesas e/ou cadeiras da
area do salao de festas e espreguicadeiras da piscina.

Paragrafo Sexto - Nas datas tradicionais como véspera e Dia de Natal e Ano Novo,
Carnaval, Dia dos Pais, Dias das Maes, Pascoa e festas juninas, a reserva da
churrasqueira esta preferencialmente condicionada ao uso coletivo do condominio;

2.10 - DA GARAGEM

Art. 60 — A garagem é o espaco do prédio, de uso comum, pertencente ao
Condominio, compreendida pelo subsolo e mezanino, destinado a circulagao e guarda
de veiculos automotores pertencentes aos conddminos e inquilinos.

Paragrafo unico. Além de veiculos automotores, as garagens também se destinam
a guarda de reboques e bicicletas, desde que nao ultrapassem o limite de sua area e
nao afete a circulagéo.

Art. 61- A utilizacao da garagem ficara sujeita as seguintes normas, sem prejuizo de
outras acima mencionadas, daquelas previstas na Convengdo, e das demais
legislacoes:

| - E proibido depositar, armazenar, guardar, estocar, manter lixo, detritos,
ferramentas, pneus, pegas, entulhos, méveis e materiais de qualquer espécie nas areas
das garagens, excetuando-se, exclusivamente, bicicletas;

Il - E proibido estacionar veiculo de modo a obstruir a normal circulagédo das pessoas
nas entradas e saidas dos elevadores:

Il - Dado o risco gerado pela circulagdo de veiculos, ndo sera permitido

hipétese alguma, o seu uso como &rea de recreacao; T
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IV - Recomenda-se a todos os condutores de veiculos, por ocasiao de entrada ou
saida, o uso de velocidade maxima de 10 km/h e o acendimento dos fardis;

V - Néo e permitida a circulagéo de bicicleta, velocipede, skate, patinetes, carrinhos
de brinquedo, motorizados ou ndo, e congéneres, nas dependéncias das garagens,
salvo o tempo necessario para retira-los ou guarda-los, quando se faca necessario;

VI - O condominio ndo se responsabilizara por qualquer dano causado a veiculo por
outro veiculo, porém, podera adotar medidas necessérias para a apuragao das
responsabilidades;

VII - O proprietario, ao constatar irregularidades com o seu veiculo, tais como
vazamento de 6leo e combustiveis, descarga aberta e outras que venham a se revelar
como prejudiciais ao condominio, devera providenciar os reparos no veiculo e limpeza
da area afetada imediatamente ap6s a constatagao do defeito:

VIII - Nao é permitido a lavagem de carro na garagem, ou a realizacao de reparos,
excetuando-se, nesse Ultimo caso, aqueles de emergéncia e/ou urgéncia, para que o
veiculo possa deslocar-se;

IX - E expressamente vedada a construcao de paredes, divisérias ou'a utilizacéo de
quaisquer meios visando separar ou delimitar os boxes-garagens.

X — A vaga de garagem podera ser alugada ou cedida a pessoa que seja moradora
do préprio condominio, sendo terminantemente proibido a pessoa que néo resida no
mesmo;

XI - E proibida a entrada, nos niveis das garagens, de veiculo ndo pertencente a
moradores, tais como taxis, veiculos de carga, de visitantes, de fornecedores, etc, salvo
os casos devidamente autorizados pela administragao;

XIl - No interesse da comunidade, o Sindico, devidamente autorizado em
Assembléia Geral de quorum simples, podera baixar normas internas disciplinando o
uso das garagens no tocante a veiculos e pessoas.

XII - As irregularidades cometidas nos subsolos, referentes aos assuntos objetos
deste Regulamento, deverao ser levados, por escrito, ao conhecimento do Sindico.

L 2.11 - DA LIXEIRA INTERNA

]

Art. 62 - O lixo e detritos deverdo ser colocados na lixeira devidamente
acondicionados em sacos plasticos fechados, nos horarios determinados pela
Administracao.

Art. 63 - Se houver disponibilizagdo por parte do condominio de recipiente(s)
especifico(s) para a coleta seletiva, os objetos como vidro, papel, metal e plasticos
deverao ser separados do lixo orgénico e descartados nas respectivas lixeiras;

i 2.12 - DA SEGURANCA

Art. 64 - A Administragao, os funcionarios e os moradores deverao colaborar p
a total seguranca do condominio.

Manaira, Joio
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Art. 65 - Nao é permitido guardar ou depositar, em qualquer area do condominio,
materiais explosivos, inflamaveis ou quaisquer outros agentes quimicos suscetiveis de
afetar a salde, tranquilidade e seguranca dos moradores;

Art. 66 - E vedado o acesso de qualquer proprietario ou morador as.dependéncias
reservadas aos equipamentos da casa de maquinas, bombas de 4gua, medidores de
elétrica, depésito de gas canalizado, hidrémetros, quadro de disjuntores e outros
congéneres, sem a autorizagdo da Administracao;

Art. 67 - O transito de veiculos dentro dos limites do condominio é de no maximo 10
(dez) km/h;

Art. 68 - Nao sera permitida a entrada de pessoas estranhas no condominio, sem
prévio consentimento dos condéminos, devendo os visitantes aguardar na portaria até
que o porteiro tenha obtido a necessaria autorizagdo por parte do morador;

Art. 69 - O acesso dos empregados domésticos e prestadores de servico ao
Condominio dependeréa de prévio cadastro, ficando responsavel pelo cumprimento das
normas condominiais os respectivos moradores contratantes.

Art. 70 - Encomenda(s) deve(m) ser retirada(s) pelo morador na Portaria do Edificio,
inclusive entregadores de géneros alimenticios;

Art. 71 - Excetua-se a regra acima a entrega de 4gua mineral realizada por empresa
a ser cadastrada junto ao Condominio.

Art. 72 - A permanéncia de veiculos de terceiros nas garagens do prédio sé sera
permitida por breve tempo e com a devida comunicacéo ao Sindico;

Art. 73- O Condominio ndo se responsabilizara por furtos de veiculos, acessérios ou
objetos ocorridos no interior de suas garagens, mas tomara as medidas necessérias a
apuracao dos fatos;

Art. 74 - Os funcionarios do condominio estao expressamente proibidos em fornecer
quaisquer tipo de imagem gravada sem autorizacdo prévia da Administracdo do
condominio;

Art. 75- O ingresso e a saida de qualquer veiculo do nivel das garagens s6 efetivara
por comando da Portaria.

e 3 - DO USO PRIVATIVO -

l 3.1 - DA UTILIZAGAO DOS APARTAMENTOS |

Art. 76- Os apartamentos destinam-se ao uso estritamente residencial, devendo ser
guardados o recato e dignidade, compativeis com a moralidade e o bom nome dos
moradores;

Art. 77 - O condémino nao podera pintar de outra cor, decorar ou alterar a forma
original dos halls sociais dos andares, sem autorizagdo da Administracdao do
condominio, que nao se recusara em da-las se houver concordancia dos condoémi
dos apartamentos contiguos, cuja entrada se localize no mesmo hall; \
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Art. 78 - E vedado a colocacao de anuncios, placas, avisos, ou letreiros de qualquer
especie na parte externa ou interna da unidade que sejam visiveis do exterior, exceto
placa de anuncio de aluga-se ou vende-se com o tamanho méaximo 1 (um) mz;

Art. 79 - Nao € permitido colocar nos parapeitos, sacadas ou janelas: vasos, tapetes,
roupas ou qualquer objeto que oferecam incomodos, perigo de queda, ou que
prejudiquem a estética do prédio;

Art. 80 - Nao é permitido a qualquer pessoa sentar nas janelas, parapeitos e
sacadas; )

Art. 81- O Condbmino deverd permitir a entrada do Sindico ou alguém por ele
indicado em sua unidade, afim de inspecédo ou realizagdo de trabalhos relativos a
estrutura geral do edificio, sua seguranca e solidez, sempre que for necessario com
aviso prévio de 24h;

Art. 82 - Sempre que constatados vazamentos ou infiltragdes em sua unidade, o
morador devera providenciar o seu reparo com a maior urgéncia possivel;

Art. 83 - Sempre que os moradores se ausentarem por um periodo longo, deverao
preferencialmente deixar referéncia de alguém que tenha as chaves de sua unidade,
para que a administracéo, se necessario for, possa ter acesso ao seu apartamento,
sempre deixando os registros de dgua e gas fechados;

Art. 84 - Qualquer obra ou reparo que venha a produzir ruidos e que perturbem os
vizinhos, sé podera ser executado entre o horario das 08:00 as 18:00 de segunda a
sexta, e das 08:00 as 12:00 no sabado, excluindo-se domingos e feriados. Fora deste
horario, s6 serdo permitidas obras de emergéncia, apés a devida autorizacao da
Administracéo, de acordo com o item 7 do inciso XXI artigo 8; .

Art. 85 - Nao é permitida a colocacdo de grades nas janelas e na varanda das
unidades, uma vez que alteram a fachada do edificio, sendo permitida tdo somente a
colocagao de redes de protecao;

3.2 - DOS ANIMAIS DOMESTICOS

Art. 86— Além de cumprir o disposto do inciso XXVII do artigo 11, os proprietarios de
animais ainda deverao observar o que segue:

a) todos os animais deverdo ser cadastrados pelos conddminos junto ao
Condominio;

b) nao poderao utilizar o elevador social (salvo o elevador de servico esteja
quebrado) e deveréo estar sempre acompanhados pelo responsavel e conduzidos nos
bragos ou em gaiolas, coleiras, casinhas, aquérios etc.;

¢) nao poderao permanecer nem circular, em nenhuma hipétese, na area da piscina,
salao de festas, saldo de ginastica, workout, hall social, garagens, elevador social e
demais areas de uso comum; >

d) A entrada e/ou saida dos animais do prédio, devera ocorrer pelos portdes das
garagens;

e) no sentido de manter o asseio no Condominio, caso ocorra “sujeira” provocad
por qualquer animal, ficara o seu respectivo dono responsével pela imediat
higienizagao do ambiente; i
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f) os visitantes ndo poderdo conduzir quaisquer animais, que ndo sejam os
cadastrados e ja existentes no Condominio;

g) o barulho incessante de animais em unidade condominial podera ensejar em
notificacao e posterior multa;

h) os animais, mesmo dentro das unidades condominiais, ndo devem exalar odor
que incomode os demais moradores;

i) 0 condémino ou possuidor de animal que nao satisfizer as condigbes deste artigo
sera punido na forma deste Regimento Interno.

3.3 - DOS APARELHOS ELETRICOS / INTERFERENCIA

Art. 87 - Nao é permitido aos moradores possuir e manter no condominio aparelhos
que causem interferéncias em radio, televisores, etc, ou que emitam radiacao nociva
aos moradores.

Art. 88 - Qualquer modificagdo na rede elétrica interna gue provoque aumento na
carga elétrica devera ser realizada por pessoa capacitada e analisada pela
Administracao.

3.4 - DAS MUDANCAS

Art. 86 - A realizagdo de mudangas e transporte de mdveis, devera realizada
exclusivamente pelo elevador de servico e de acordo com os horarios descritos
conforme item 8 da tabela do inciso XXI| do art. 8°, devendo o interessado agendar na
portaria com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas.

Art. 89- Q interessado na mudanca é responséavel por todo e qualquer dano causado
a terceiros ou ao edificio, tais como estragos na parede, elevadores, soleiras, portas,
etc. .

Art. 90 — A entrada e transporte dos méveis se dara obrigatoriamente pelo subsolo,
para ter acesso as escadas ou elevador de servigo;

Art. 91 - O interessado na mudanga devera orientar o motorista do caminhao no
sentido de ndo deixar o veiculo impedindo as entradas das garagens. Se isso n&o for
possivel, o motorista devera permanecer junto ao veiculo, providenciando seu
deslocamento sempre que for necessario desimpedir a entrada das garagens.

4 - DAS PENALIDADES

Art. 92 O morador, que violar as disposicées legais, bem como as contidas na
Convencdo e no Regulamento Interno, ficard sujeito a, alternativamente ou
cumulativamente:

a) adverténcia;
b) multa;

c) desfazimento ou abstengéo de pratica de ato; . /X/

d) reparagao por danos causados.
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Art. 93- Apds a constatacdo da infragdo cometida, o infrator sera advertido e,
persistindo o fato gerador, serdo aplicadas as demais penalidades devidas.

Art. 94 - A multa a ser aplicada em primeira infragdo sera de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor do salario minimo vigente, a qual tera seu valor dobrado (50% do salario
minimo vigente) na reincidéncia, devendo estas serem julgadas pela Administragao.

Art. 95- O pagamento de multa ndo abstém o conddémino de ressarcir eventuais
danos ao condominio, a condémino ou terceiros, bem como nao o exime de suas demais
responsabilidades decorrentes da Lei e sera cobrado no boleto condominial;

Art. 96- Se houver necessidade de procedimento judicial, todas as despesas
correspondentes a custas e honoréarios advocaticios correrdao por conta do condémino
responsavel, ficando o mesmo também obrigado a efetuar os reparos necessarios.

Art. 97 - Os casos omissos neste Regulamento, na Convengao Condominial ou na
Lei, serdo resolvidos pela Administracdo e, se necessario, pela Assembléia Geral
Extraordinaria

Art. 98- Para todos os fins e sujeigdes legais ou convencionais, o Sindico bem como
os demais componentes dos Conselhos Consultivo e fiscal, sdo antes de tudo,
condéminos em igualdade de condicées com os demais, portanto, sem quaisquer
privilégios quais nao os previstos ou concedidos por deliberacao de Assembléia Geral;

L 5 - DAS DISPOSIGOES FINAIS |

Art. 99 - Nao sera aceita, em qualquer hipétese, por quem quer que seja, alegacao
de desconhecimento das normas estabelecidas neste Regulamento.

Paragrafo Unico - Uma copia deste Regulamento devera ser entregue via e-mail a
cada das unidade;

Art. 100 - Compete a todos os conddéminos fazer cumprir o presente Regimento,
levando ao conhecimento da administracéo qualquer transgressao;

Art. 101 - Nos contratos de locagéo, alienacdo ou cessdo do uso de suas unidades
a terceiros, cabe aos condéminos fazer incluir uma clausula que obrigue o fiel
cumprimento deste Regimento, que é mantido para comodidade, tranquilidade, higiene
€ seguranca geral, devendo por isso ser rigorosamente cumprido *por todos os
condéminos e moradores, seus empregados e pessoas sob sua responsabilidade;

Art. 102 - Fica a administragao obrigada a manter atualizada a ficha de cadastro dos
moradores, contando para tal, com a colaboracéo de todos os conddminos:

Art. 103 - Qualquer reclamacdo ou sugestido devera ser dirigida ao Sindico por
escrito através de e-mail e livro de ocorréncias junto a portaria;

Art. 104- Das penalidades impostas pela Administragao cabe recurso ao conselho
consultivo e deste & Assembleia Geral, no prazo méaximo de 30 dias, ndo tendo os
recursos efeito suspensivo;

Art. 105 - Os casos omissos neste regulamento serao resolvidos de trés for W
a) Cadigo Civil Brasileiro;
b) Lei n.° 4.591/64, de 16/12/64 que dispée sobre o Condominio em edjficaco
as incorporacdes imobilidrias;
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c) Decreto Municipal n. © 4.793, de 21 de abril de 2003 (“Lei do Siléncio”);
d) Escritura de Convengao do Condominio do Edificio Urbani Smart Residence

e) A critério da Administracdo do edificio, devidamente autonzada por uma
Assembléia Geral convocada especificamente para o assunto.

Art. 106 - Compete ao zelador e demais empregados do Condominio, dentre outras
normas previstas neste Regulamento, cumprir as atribuicbes previstas na CLT e
Convencao Coletiva de Trabalho.

Art. 107 - O presente Regulamento Interno foi aprovado na Assembléia Geral
Extraordinaria - AGE realizada no dia 01 de Outubro de 2019 e passara a vigorar nessa
mesma data.

Jodo Pessoa, 01 de Outubro de 2019.
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