ESCRITURA PARTICULAR DE CONVEN(CA.O DE
CONDOMINIO DO EDIFICIO “TAMBAU HOME
SERVICE”, SITUADO NA AVENIDA NOSSA
SENHORA DOS NAVEGANTES, 188 - TAMBAU-
JOAO PESSOA - PB.

Os abaixo assinados, proprietarios das unidades autdonomas do Edificio Tambau Home
Service, situado na Avenida Nossa Senhora dos Navegantes, 188— Tambat, Jodo
Pessoa - PB., por este instrumento, estabelecem a presente Convengdo de
Condominio, a que se sujeitam, ficando estabelecido que o Regulamento Interno €
parte integrante e complementar da presente Convengéo.

CAPITULO I - DA FINALIDADE

ARTIGO 1 - Esta Convengdo tem por fim submeter o Edificio Tambad Home
Service, situado na Avenida Nossa Senhora dos Navegantes, 188 — Tambau - Jodo
Pessoa - PB, ao regime instituido pela Lei 4.591, de 16 de Dezembro de 1964, regular
os direitos e deveres de seus Conddminos, estabelecer as regras referentes a sua
administracio e estipular as determinagdes no Regulamento Interno, de acordo com a
referida Lei e demais legislagdes aplicaveis.

CAPITULO II - DA DESCRICAO E CARACTERIZACAO

ARTIGO 2 - O Edificio “TAMBAU HOME SERVICE”, situado na Avenida Nossa

Senhora dos Navegantes, 188 — Tambau , Jodo Pessoa - PB., destina-se a atividade
residencial e comercial.

O empreendimento € constituido dos seguintes pavimentos: Semi-subsolo, Térreo,
08 (oito) pavimentos tipo, 01 (um) pavimento Cobertura e Coberta / reservatorio,
assim definidos : :

/
SEMI-SUBSOLO: Sala para gerador, 02 (dois) elevadores, escada, 50 (cinquenta) vagas de
garagem, ¢ area de circulagdo de veiculos.

TERREOQ: Recepedo, estar, hall, 06 (seis) salas com lavabo, vestiarios, bwe's , 02 (dois)
elevadores, escada, rampa de acesso social, 24 (vinte e quatro) vagas de garagem ¢ area de
circulagio.

PAVIMENTO TIPO (08x) : Constituido de 08 (oito) unidades auténomas, 02 (dois)
elevadores, escada e hall.

PAVIMENTO COBERTURA: Constituido de deck, piscina, wc's, saldo de festas, depésitos,
02 elevadores. escada ¢ hall.

PAVIMENTO COBERTA: Constituido por casa de maquinas, reservatério elevado ¢
barriletes.
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CAPITULO III - DAS PARTES COMUNS E DAS AUTONOMAS.

ARTIGO 3 - O Condominio & constituido de partes comuns e de partes auténomas,
estas de uso privativo de seus respectivos proprietarios e aquelas indivisiveis €
inalienaveis, de propriedade de todos 0s Conddminos.

Paragrafo Unico - As partes comuns sao todas aquelas a que se refere o Artigo 3 da
Lei 4.591, de 16 de Dezembro de 1964, e muito essencialmente:

a) o solo em que se acha o mesmo construido, com uma 4rea de 1400,00 m2.

b) As fundagdes, pilares, vigas, lajes, cobertas, escadas, circulagdes de acesso as

unidades. elevador, gerador, guarita e piscina comunitaria.

¢) As instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias, telefonicas e antena coletiva até
alcangar os pontos de intersecgao com ligagdes de propriedade dos Conddminos.

d) As passagens laterais.

¢) As calhas, algerozes, condutores de 4guas pluviais, reservatorios d’agua elevado ¢
enterrado;

f) Os equipamentos € acessorios;

g) As instalagdes de combate a incéndio.

ARTIGO 4 - Sio partes de propriedades exclusivas de cada Conddmino: a unidade
indicada pela numeragdo correspondente, constituido de nimero de pegas com
descrigdo, area de discriminagéo contida na escritura de aquisi¢do, bem como as

instalagdes internas, encanamentos € tubulagdes etc., até alcangar a interseccdo com O
sistema tronco das linhas de encanamentos e tubulagdes.

Paragrafo Unico - A cada unidade, corresponde uma area privativa de construgdo €
uma area de uso comuim, a saber:

DAS UNIDADES AUTONOMAS

a) - A unidade auténoma identificada como: Sala 01, ficara localizada no térreo ¢ apresenta
as seguintes caracteristicas:

,{\rea real privativa da unidade.......... A R e B R 17,5000 m’
Area real de uso comum pertinente 2 WNIAAAE .......ccoo i 5.3387 m
Area real 10tal da UBIGATE.......cvovercsestissssts s st s s 228387 m’
Area equivalente de construgdo total B nritdatla ... - . v e s 21.2262m"
Cocficiente de Proporcionalidade da umidade. ... 0,0035
FRACHDAMBA........eccovouie s arssenss o nas ansrs sasnnmsns sonchssesermysnprvesos s tRuRIA A3 o 0.3500 %
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DEPENDENCIAS: 01 (uma) sala tinica e 01 (um) lavabo. Esta sala ficard na posi¢io oeste-

sul.

b) - As unidades auténomas identificadas como: Sala 02 ¢ Sala 05, ficardo localizadas no

térreo ¢ apresentam as seguintes caracteristicas:

Area real privativa da unidade ......... ..o s e e 1 18,0000 m

Area real de uso comum pertinente a unidade ... 54913 m

Area real total da unmidade. ...........couvusesmummsisnsiosisiamssscarmnanesssnrsnsassssasmassiasssessoesees 23,4913 m”

Area equivalente de construgao total da unidade ... 21,8327 m’
cevemrarinenee . 0,0036

Coeficiente de Proporcionalidade da unidade........c....ooovooinnrnicnna

2
2
2
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DEPENDENCIAS: 01 (uma) sala tinica ¢ 01 (um) lavabo. A Sala 02 ficara na posi¢do oeste-
sul e a Sala 05 na posigao oeste-norte.

rig Emilia Couti

¢) - As unidades auténomas identificadas como: Sala 03 ¢ Sala 04, ficardo localizadas no =£ s3e
térreo ¢ apresentam as seguintes caracteristicas: % Ly g;;
R Er‘é
p e L R (O T U S RO 0B AP 17,0000 m’ fo £33
Area real de uso comum pertingnte @ Umdade ...................coo.rvrerersssnrensssecsesmneenne: 351862 M Qgg SESE ;;t
T P S N S GO S A S L L 22,1862 m’ -.,,_’5’ g §E2 £5:
Area equivalente de construgdo total da unidade ..............c.oococoiirceinriiinnncnin 206198 m* W 5 5 55 £2%
Coeficiente de Proporcionalidade da unidade...........cooomrciieicnee. 0,0034 g’g} 235, éff
o e OO SRR NSRS . S SUPT L L E; E"‘B BE e
y o

DEPENDENCIAS: 01 (uma) sala tnica ¢ 01 (um) lavabo. A Sala 03 ficara na posi¢io oeste-—
sul ¢ a Sala 04 na posigio oeste-norte. :

d) - A unidade auténoma identificada como: Sala 06, ficara localizada no térreo ¢ apresenta

as seguintes caracteristicas:

. 17.5000 m*

Koal S R TIIREE ... ... oo immesrores s ERS b e  cints
........................................................ 19,7454 m’

Arca real de uso comum pertinente a unidade

Arcaweat total dnuniBRAE.. . 0 005 L o st L rennesi o B T A T

Arca equivalente de construcdo total da unidade ...............co.ocooeevvccieeenniennnnn. 28,8070 m*

Coeficiente de Proporcionalidade da unidade..........coooovvemcininciiniiniicinnneene. 89,0048
e D00 Vo

PR i AR i i i s

DEPENDENCIAS: 01 (uma) sala {nica, 01 (um) lavabo ¢ 01 (uma) vaga de garagem. Esta
sala ficara na posigio oeste-norte.

e) - As unidades auténomas identificadas como: 101, 102, 103, 201, 203, 301, 302, 303, 401,>
402, 403, 501, 502, 503, 601, 602, 603, 701, 702, 703, 801, 802 apresentam as seguintes

caracteristicas:
T T 0 7, Rt NN SR (N L, 67,0000 m*
Area real de uso comum pertinente a UNIAAAE .......ocoveveeiiiiiin i 348464 m2
Area real total da UnIAAE...........ccoovomriveiceierseoisssmssstansesesesssssenssnmsnanasssessermsnsssse .101,8464 m®
3 A



2,

Area equivalente de construgio total da unidade ..............ccorverrremsesrimsnininsenns 88,8469 m*
Coeficiente de Proporcmnahdade da unidade... W ACIRI o Cac o .
Fragdo ideal... 1,4700 %

DEPENDENCIAS: 01 (uma) varanda, 01 (uma) sala de jantar e estar, 02 (dois) quartos, sendo
01 (uma) suite, BWC social, cozinha ¢ drea de servigo, além de 01 (uma) vaga de garagem no
pavimento semi-subsolo ou térreo. Estes apartamentos ficardo na posigdo sul.

f) - As unidades auténomas identificadas como: 108, 208, 308, 408, 508, 608, 708, 808
apresentam as scg-uintes caracteristicas:

Area real privativa da unidade... U 0 S8 s, n - |
Area real de uso comum pcmnente a umdade ....................................................... 348464 m2
Area real total da unidade... = T kT
Area equivalente de construcao total da umdade BRSNS, > -
Coeﬁmentc de Proporclonahdadc da unidade... LS R ENINLA SN MR Y |

DEPENDENCIAS: 01 (uma) varanda, 01 (uma) sala de jantar e estar, 02 (dois) quartos, sendo
01 (uma) suite, BWC social, cozinha e area de servigo, além de 01 (uma) vaga de garagem no
pavimento semi-subsolo ou térreo. Estes apartamentos ficario na posigéo norte.

g) - As unidades auténomas identificadas como: 202, 803 apresentam as seguintes
caracteristicas:

Area real privativa da unidade ... R T TE e VDU -1
Area real de uso comum pertmenxcaumdadc .. 49,2531 mZ
T R USSR SN, S, SRRl S .o 116 2531 m

Area equivalente de construgio total da unidade ...............cocooerecverienenececicinns 96,4277 m’®

Coeficiente de Proporcionalidade da unidade............ccocoooveeeiinviniviincnciiecccccinennns. . 0,0160

DEPENDENCIAS: 01 (uma) varanda, 01 (uma) sala de jantar ¢ estar, 02 (dois) quartos, sendo
01 (uma) suite, BWC social. cozinha ¢ area de servigo, além de 02 (duas) vagas de garagem
no pavimento semi-subsolo ou térreo. Estes apartamentos ficardo na posigao sul.

h) - As unidades auténomas identificadas como: 205, 405, 604, 605, 704, 705, 805
apresentam as seguintes caracteristicas;

Area real privativa da unidade ................ ?‘10000m2
Arca real de uso comum pertmente a umdade B S S e TS R
Area real total da unidade... ek s i A M AT o
Area equivalente de constru;ao total da umdade ckinseromimsny e AT B
Coeficiente de Propormonalldade da unidade... RSN SR R,
Fracdo ideal. .. 16800%

DEPENDENCIAS: 01 (uma) varanda, 01 (uma) sala de jantar e estar, 02 (dois) quartos, sendo
01 (uma) suite, BWC social, cozinha ¢ arca de servigo, além de 02 (duas) vagas de garagem
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i} - As unidades autonomas identificadas como: 104, 105, 204, 304, 305, 404, 504, 505, 804

apresentam as seguintes caracteristicas:

Area real prlv.rattw.lclaumdadc?1,0(]00:112

Area real de uso comum pertinente a SRS .. 5o saiesonsmsminremns spaRmana b oemtimra=3 36.0667 m2
107,0667 m’

Area real total da unidade............ : ;

Arca equivalente de construcio total da unidade ... 93,6986 m

Coeficiente de Proporcionalidade da RRURAG. ... convis st spmones s ioasyomomm ion o smbstiea an i 0,0155
SN R

e R R R S S i

DEPENDENCIAS: 01 (uma) varanda, 01 (uma) sala de jantar ¢ estar, 02 (dois) quartos, sendo
01 (uma) suite, BWC social, cozinha e area de servigo, além de 01 (uma) vaga de garagem no
pavimento semi-subsolo ou térreo. Estes apartamentos ficardo na posicao leste.

i) - As unidades autdnomas identificadas como: 106, 107, 206, 207, 306, 307, 406, 407, 506,
507, 606, 607, 706, 707, 806, 807 apresentam as seguintes caracteristicas:
RIS . o

Are-a real privativa da unidade .........ccooomensvnnmin e
Area real de uso comum pertinente 2 UMidade ... 36,0667 m2
.107.0667 m’

P S PR T S i & e SRSt
93,6986 m’

Area equivalente de construgdo total daunidade .........cocvvieeesesinisiearens
Coeficiente de Proporcionalidade da unidade.........ommmimrmmimssmssseieess 0,0155

DEPENDENCIAS: 01 (uma) varanda, 01 (uma) sala de jantar e estar, 02 (dois) quartos, sendo
01 (uma) suite, BWC social, cozinha ¢ irea de servigo, além de 01 (uma) vaga de garagem no
pavimento semi-subsolo ou térreo. Estes apartamentos ficardo na posigio norte.

ARTIGO 5 — Todas as unidades autonomas encravadas no EDIFICIO, cujo terreno
acha-se registrado no CARTORIO EUNAPIO TORRES, no municipio de Joao

Pessoa/PB.
coberto sera do tipo privativo, com capacidade para
0 no pavimento SEMI-SUBSOLO, e 24 ( vinte e

nto TERREOQ, cuja distribui¢do sera atraves de
02 (duas) ou mais vagas, poderao ter uma das

ARTIGO 6 - O estacionamento
50 ( cinquenta ) veiculos, situad
quatro ) veiculos, situado no pavime
sorteio. As unidades que possuirem
| vagas confinadas por outra vaga.

~APITULO IV - DA ADMINISTRACAO DO EDIFICIO

\RTIGO 7 - A diregdo ¢ administragdo do Condominio, serdo exercidas:

i Torres de Freitas
300 - Altiplano / Jodo Pesdpa-PH
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a) Pela Assembléia Geral,
b) Pelo Conselho Consultivo;
¢) Pelo Sindico e Sub-sindico.

ro Coutinho,
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-

CAPITULO V - DA ASSEMBLEIA GERAL
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Telefone: (83)

ARTIGO 8 - A Assembléia Geral compor-se-a dos proprietarios das partes
auténomas do Condominio, aqui chamados Conddminos, em pleno gozo dos direitos
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que Ihe sdo conferidos por esta convengdo e pela legislagdo em vigor, inclusive quites
em suas cotas de condominios normais ou extras e multas aplicadas.

Paragrafo 1 - Os Conddminos, quando ndo puderem comparecet, poderdo fazer-se
representar pOr Procuragdo expressa, com assinatura devidamente reconhecida por
tabelido.

Paragrafo 2 - Cada Condémino s6 podera representar, no maximo, 01 (um)
proprietario.

ARTIGO 9 - As Assembléias Gerais serdo convocadas por cartas registradas
protocoladas, enviadas a0s Condéminos e por edital colocado no mural do citado
Condominio, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias.

Paragrafo Unico - As Assembléias Gerais Extraordinarias poderdo ser convocadas

com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias, quando houver reconhecimento de
urgéncia.

ARTIGO 10 - Sio competentes para convocar a Assembléia Geral:

a) O Sindico;
b) O Presidente do Conselho Consultivo ou seu substituto legal;
¢) A pedido de 2/3 (dois tercos) dos Cond6éminos, no minimo.

Paragrafo 1 - Os Conddminos em numero que represente, pelo menos, um ter¢o do
Condominio, em pleno gozo de seus direitos, poderdo solicitar ao Sindico ou ao
Presidente do Conselho Consultivo a convocagao da Assembléia Geral Extraordinaria,
mencionando no reguerimento O assunto a Ser debatido. Caso a Assembléia, por
maioria, ndo considere a matéria como sendo do interesse geral do Condominio,
caber aos requerentes o pagamento de todas as despesas decorrentes da convocagao.
Paragrafo 2 - Se a Assembléia Geral ndo for convocada, dentro do prazo de 10 (dez)
dias da data do recebimento do requerimento, pelo Sindico, cabe aos proprios
requerentes o direito de fazerem diretamente a convocagao.

ARTIGO 11 - Na convocagdo das Assembléias Gerais, serdo observadas as seguintes
disposigoes:

a) As convocagdes, indicaréo, em resumo, a “Ordem o Dia”, a data, a hora, o local da
assembléia e a assinatura de quem as fizer;

b) As convocagdes das Assembléias Gerais Ordinarias serdo acompanhadas de copias

do relatorio anual, contas do Sindico e o orgamento de despesas para O €Xercicio
seguinte;

¢) E licito fixar no mesmo anincio o momento em que se realiza a Assembléia em

primeira ¢ em segunda convocagao, mediante o intervalo minimo de 30 (trinta)
minutos;
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d) As convocagdes serao enviadas por cartas registradas ou protocolo, aos
apartamentos dos respectivos conddminos, salvo se estes tiverem feito, em tempo
oportuno, comunicagdo de outro enderego para o qual devem ser remetidas.

ARTIGO 12 - As Assembléias serdo abertas pelo Presidente do Conselho Cons_u.ltivo
ou seu substituto legal, e o plenario escolhera, entre os presentes, quem as presidira o
qual designara um Conddmino para secretario que redigira a ata.

Paragrafo Unico - Além do Presidente e respectivo Secretario, também fara parte da
mesa diretora dos trabalhos, o Sindico.

ARTIGO 13 - Havera um “Livro de Presenca” com as folhas devidamente rubricadas
pelo Presidente do Conselho Consultivo, no qual aporio suas assinaturas, 0S
Conddminos que comparecerem as Assembléias. O Presidente da Assembléia fara o
encerramento da lista de presenga com a sua assinatura.

ARTIGO 14 - As decisdes de Assembléias Gerais serdo tomadas pela aprovagao da
maioria (metade mais um) de votos, dos presentes no ato da votagao.

ARTIGO UNICO - Em caso de empate na votagdo, o Presidente da Assembléia terd
direito ao voto de desempate.

ARTIGO 15 - As Assembléias, para serem realizadas em primeira convocagio,
funcionardo com o quorum minimo de 1/3 (um tergo).

Paragrafo Unico - N#o atingindo esse numero minimo, sera convocada nova
Assembléia.

ARTIGO 16 - O proprietario de cada parte autbnoma, tera direito a um voto.

Parégrafo Unico - Se uma parte autdnoma tiver mais de um proprietario, estes deverdo
designar um dentre eles, para os representar perante o Condominio, mediante mandato

especial, sem prejuizo, porém de qualquer de suas obrigagBes, pelas quais serdo
sempre solidariamente responsaveis.

ARTIGO 17 - Sera exigida aprovagdo undnime dos Conddminos para as seguintes
matérias:

a) Realizagio ou modificagdo de benfeitorias e obras meramente voluptuarias do
Condominio;

b) Alteragdes sobre o destino do Condominio ou de suas unidades auténomas;

¢) Modificacdes da estrutura ou aspecto arquitetonico do Condominio.
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Paragrafo 1 - Nos seguintes €asos, exigi-se, para sua aprovagdo, a presenga € 0 voto
de 2/3 (dois tergos), dos Conddminos em Assembléia Geral, especialmente para cada
¢aso:

a) Realizagdo de benfeitorias meramente Uteis ou inovagoes no Condominio;
b) Destituigdo do Sindico, ou de membros do Conselho Consultivo;
o) Alteragdes da Convengao ou do Regimento Interno.

Parégrafo 2 - £ vedado aos Conddminos votar em assuntos em que tenham particular
interesse.

ARTIGO 19 - A Assembléia Geral Ordinaria, que se realizara na primeira quinzena
do més de Janeiro de cada ano, compete:

a) Discutir e votar o Relatorio € as Contas do Sindico, com parecer do Conselho
Consultivo, relativo ao exercicio findo;

b) Discutir e votar o Orgamento de despesa e receitas para O exercicio seguinte,
fixando as contribuigdes para o fundo de reserva,

¢) Discutir ¢ votar resolugdes sobre assuntos de interesse geral que lhe forem
apresentados;

d) Fixar ou ndo, uma ajuda de custo para O Sindico ou determinar a isengdo do
pagamento da cota de Condominio, com excegdo das extraordinarias;

¢) Eleger com mandato de dois anos, o Sindico € © Sub-Sindico, os membros efetivos
e suplentes do Conselho Consultivo, de preferéncia entre 0s que morem no
Condominio.

ARTIGO 20 - As Assembléias Gerais Extraordinarias serao convocadas quando haja
assuntos de interesse relevante a discutir e votar, entre outros:
a) Deliberar nos casos considerados omissos na presente Convengao;

b) Decidir em grau de recursos 0s assuntos que tenham sido deliberados pelo Sindico
e a elas levados, a pedido dos interessados;

¢) Resolver sobre pedidos de reforgo de verba ou rateio extraordinario e ainda quanto
4 realizagdo de obras ou melhoramentos de vulto ou de urgéncia para 0 Condominio;

d) Destituir, em Assembléia Geral Extraordinaria, especialmente convocada, se
houver motivos, o Sindico, Sub-sindico ou membros do Conseltho Consultivo,
Administradora, designando os seus substitutos.

ARTIGO 21- As deliberagdes das Assembléias Gerais serdo obrigatorias para todos
os Conddminos, independentemente de seu comparecimento ou de seu voto.
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Parderafo Unico - Nos 8 (oito) dias subsequentes 3 realizagiio das Assembléias, 0
Sindico comunicara a todos os Conddminos, por carta registrada ou protocolada, as
deliberagdes nelas tomadas.

ARTIGO 22 - Das Assembléias Gerais serdo lavradas atas em livro proprio, aberto,
encerrado e rubricado pelo Presidente do Conselho Consultivo, as quais serao
assinadas pelos Condominos presentes, que terdio o direito, quando dissidentes, de
fazer nelas constar as suas declaragoes de voto.

Paragrafo 1 - O Livro de Atas, que sera registrado no Registro Publico, e o de
Presenca, ficardo sob a guarda do Sindico.

Paragrafo 2 - A ata pode ser lavrada na ocasido ou para lavratura posterior, mas
devera ser aprovada e assinada pelos presentes, depois de lida, na reunido seguinte.

ARTIGO 23 - Se a Assembléia Geral ndo se reunir para exercer qualquer dos poderes

que lhe competem, dentro de 15 (quinze) dias apos a data que foi convocada, cabera
deciso judicial, a requerimento dos interessados.

CAPITULO VI - DO CONSELHO CONSULTIVO

ARTIGO 24 - De dois em dois anos, com mandato coincidindo com o do Sindico,
sera eleito o Conselho Consultivo, composto de 03 (trés) membros efetivos e de 03

(trés) membros suplentes, 0s quais escolherdo o Presidente, 0 Vice-Presidente € um
Secretario.

Pardgrafo 1 - Os membros do Conselho Consultivo, poderdo ser reeleitos, mas nao
receberdo prolabore ou isengao de pagamento da cota de Condominio.

Paragrafo 2 - As reunides convocadas pelo Presidente, deverdo ter a presenga minima

de trés membros; quando um dos efetivos nao puder comparecer, sera convocado um
dos suplentes.

ARTIGO 25 - Ao Consetho Consultivo compete:

a) Colaborar com o Sindico na administracio do Condominio e atender as suas
consultas;

b) Resolver os casos de carater urgente que sejam submetidas a sua apreciagdo pelo
Sindico;

¢) Examinar as contas do Sindico a serem apresentadas & Assembléia Geral e sobre o
orgamento anual a ser elaborado pelo Sindico;

d) Examinar e dar parecer sobre concorréncias para obras ou servigos, bem como
sobre o Regimento e Regulamentos, que deverio ter sua prévia aprovacao;

i Eunapio Bel® Muria Emilia Coutinho Torres de Freitas
: e m Rus Renato Ribeiro outinho, 300 - Altipling / Jodo Pessoo-PB JOTAS
VTGO NOTARIAL E 2° REG Telefone: (#3) CR234 [ Site: www.cunapiotormes.com.br /4& Sé"

- Selo Digital: ANV48489-QH1£

Consuite 2 autenticidade em hitps /'seiog

_ Funciongrio SHENIA RAMALHO
3 Jodeo Pessoa. 29 de Novemoro de 20

Cartifico que a presants cépia & reprodugie fiel do

eriginal que me fol exibide. Deu rt. 368 - Il do CPC)
3 Emel: 3,13 FARPEN: 1,08 F| 188: 0,18
=2 ©oficial : :




¢) Opinar sobre quaisquer assuntos de carater administrativo perante o Sindico ou a
Assembléia Geral;

f) Aprovar o0 nome do Banco ou Institui¢do Financeira, indicada pelo Sindico, para a
manutengio da conta de Fundo de Reserva a queé s€ cefere o art. 48 ou de qualquer
outra conta em nome do Condominio;

g) Aprovar 0 nome da companhia de seguros para O Condominio, indicada pelo
Sindico e a Administradora do Condominio, para 0s Servigos de administragdo €
contabilidade;

h) Opinar nos assuntos pessoais junto ao Sindico e comunicar aos Conddminos;

i) Autorizar obras de urgéneia imediata, de natureza imprevista, até o valor
correspondente a 20 (vinte) vezes 0 salario minimo vigente;

j) Assinar com 0 sindico, todos os cheques bancarios, contratos, ordem de pagamento
e outros documentos em nome do Condominio;

k) No caso de renincia ou demissdo do Sindico ou Sub-sindico, designar um dos seus
membros para exercer o cargo, até que a Assembléia Geral eleja o seu substituto;

1) O seu Presidente convocara as Assembléias Gerais, quando nao providenciadas
pelo Sindico ou quando solicitadas por Condéminos que representem 1/3 (um tergo)
da totalidade e que sejam julgados justos oS motivos da convocagio e rubricara o livro
de Atas e de Presenca as Assembléias.

ARTIGO 26 - O Conselho Consultivo sera convocado sempre que necessario por seu
Presidente, ou a pedido do Sindico ¢ sera regulado por um Regimento Interno.

CAPITULO VII - DO SINDICO E DO SUB-SINDICO E SUAS ATRIBUICOES

ARTIGO 27 - A administragdo direta do Condominio cabera a um Sindico,
Condémino, preferencialmente morador do Condominio, eleito com o mandato de 02
(dois) anos, podendo ser reeleito.

ARTIGO 28 - Compete ao Sindico:

a) Coordenar, fiscalizar e superintender a administragao geral do Condominio, zelar
pela sua conservagio, higiene, disciplina, vigilancia, seguranga ¢ bom nome, de modo
a garantir 0 S0Ssego ou passivamente, em tudo que se referir a seus interesses, cOm 08
poderes “AD JUDICIA”, podendo constituir advogado para defender os interesses do
Condominio, ouvindo previamente o Conselho Consultivo, inclusive junto ao0s
Bancos, Instituigdes Financeiras ou Autarquias;
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b) Cumprir e fazer cumprir pelos Condéminos locatarios e visitante, a presente
Convencdo, o Regimento Interno, 0s Regulamentos em vigor e as deliberagdes das
Assembléias Gerais,

¢) Admitir, punir ou demitir empregados e fixar-lhes a respectiva remuneragao
obedecendo a Consolidagio das Leis do Trabalho e Previdenciarias, evitando o
pagamento de horas extras ou pagamento a “autdnomos’, salvo o estritamente
necessario ¢ de acordo com a legislagio em vigor, dentro dos recursos orgamentarios;

d) Ordenar qualquer reparo, adquirir o que for necessario a boa conservagdo do
prédio, até o limite das verbas orgamentarias,

¢) Ordenar reparos extraordinarios, de natureza inadiavel, ndo previsto no orgamento
anual, ap6s sua aprovagao pelo Conselho consultivo;

f) Convocar as Assembléias Gerais;
g) Prestar, a qualquer tempo, informagdes sobre os atos de sua administragao;

h) Ao fim de cada exercicio, com a colaboragdo do Sub-sindico, redigir relatorios de
sua atuacdo, fazer o balango de suas contas e elaborar a proposta orgamentaria para o
exercicio seguinte que serdo apresentadas a Assembléia Geral, por intermedio do
Conselho Consultivo;

i) Cobrar, inclusive em juizo, as cotas que couberem em rateio aos Condéminos, nas
despesas normais ou extraordinarias do Condominio, aprovadas pela Assembléia
Geral, e impor e cobrar multas por infragéo de disposigdes legais ou desta Convengao,

i) Receber as cotas de Condominio devidas por cada Conddmino para fazer face as
despesas comuns, e efetuar os pagamentos correspondentes, podendo, para tal fim,
abrir conta-corrente em Banco de sua confianga, movimenta-la ou encerra-la, sempre
com a assinatura do Presidente do conselho Consultivo ou seu substituto legal;

k) Submeter a aprovagdo do Conselho Consultivo o nome de um Banco ou Instituigdo
Bancéria para a abertura de conta do Fundo de Reserva que devera ser movimentada

com a sua assinatura e do Presidente do Conselho Consultivo ou seu substituto legal;

1) Remeter mensalmente a cada um dos Conddminos, o extrato de conta do
Condominio, caso ndo haja administradora,

m) Comunicar 2 Assembléia Geral as citagdes que receber;
n) Procurar por meios suasorios, dirimir divergéncias entre Condéminos;

0) Promover os seguros do Condominio apés aprovagio da companhia escolhida pelo
Conselho Consultivo e fixagdo de seu valor pela Assembléia Geral, e assinar os
contratos de conservagdo de maquinas, instalagdes e outros;
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p) Designar, se for o caso, apbs autorizagdo da assembléia Geral, a firma
administradora do Condominio ou profissionais especializados, cujos atos cabe-lhes
fiscalizar, sobretudo os de arrecadagdo, pagamentos ¢ contabels;

q) Entregar ao seu sucessor, em devida ordem, todos os livros, documentos, titulos e
pertences do Condominio em seu poder, porque € responsavel, inclusive a
escrituragio contabil em dia e os saldos de contas bancarias e outras devidamente
autenticadas;

r) Zelar pelo fiel cumprimento de todas as obrigacdes das Leis Trabalhistas ¢
Previdenciarias;

s) Controlar e manter em dia o registro de Moradores e respectivas fichas cadastrais.

ARTIGO 29 - Em caso de renlincia, demissdo ou destituicdo do Sindico, a

Assembléia Geral elegera seu substituto, devendo o primeiro continuar no cargo até a
posse do novo eleito.

Paragrafo 1 — O novo Sindico exercera o mandato pelo periodo restante.

ARTIGO 30 - O Sindico podera delegar, temporariamente, fungoes administrativas
a0 Sub-sindico ou a terceiros de sua confianga, mas sob sua exclusiva
responsabilidade.

ARTIGO 31 - O Sindico podera receber, durante o tempo que estiver no exercicio de
sua fungéo, um pro-labore fixado pela Assembléia Geral Ordinaria ou ficaré isento do
pagamento da cota normal de Condominio se for Condomino, mas ndo de outras taxas
ou contribuicdes a que estejam obrigadas todos os Condominos.

Pardgrafo Unico - Ndo serd permitido a ambos. nem ao Conselho Consultivo. a
concessdo de ajudas de custo, de locomogdo ou de representagdo a quem quer que
seja, devendo cingir-se ao orgamento aprovado na Assemb léia- Geral.

ARTIGO 32 - O Sindico niio é responsivel, pessoalmente, pelas obrigagdes
contraidas em nome do Condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de

suas atribuicdes; responderé, porém, pelo excesso de representagao e pelos prejuizos a
que der causa por dolo ou omissao.

ARTIGO 33 - O Sindico submetera, através do Conselho Consultivo, a aprovagao da
assembléia Geral, as obras ou reparos de conservagdo n3o previstos no orgamento
anual, de valor superior a 20 (vinte) vezes o salario minimo vigente.

ARTIGO 34 - Dos atos do Sindico e Sub-sindico, cabera aos Condéminos recursos

para o Conselho Consultivo, em primeira instancia e para a Assembléia Geral, em
segunda e ultima instancia.
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ARTIGO 35 - Findo o mandato, o Sindico € o Sub-sindico agua‘rdarﬁo no posto a
posse de seus substitutos, a qual devera ter lugar dentro 8 (oito) dias subsequentes &
eleicao.

CAPITULO VIII - DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS.
ARTIGO 36 - Sio direitos dos Conddminos:

}( a) Usar, gozar ¢ dispor da respectiva unidade autdnoma, de acordo com o seu destino,
desde que ndo prejudiquem a moral, a higiene, a seguranca ¢ a solidez do
Condominio, ndo causem danos ou incomodos aos demais Conddminos e nio
infrinjam as normas legais, as disposi¢des desta Convengio, as do Regimento Interno
ou Regulamentos vigentes;

* b) Usar ou gozar das partes comuns do Condominio, desde que n3o impegam ou
perturbem idéntico uso ou gozo pelos demais Conddminos, com as mesmas restrigoes
da alinea anterior;

¢) Examinar, em qualquer tempo, os livros e arquivos da administragdo e pedir
esclarecimentos ao Sindico ou Sub-sindico;

d) Utilizar os servigos da portaria e garagem, desde que néio perturbem a sua ordem,
nem desviem os empregados para servicos internos de suas unidades auténomas,
durante o horério de trabalho;

¢) Comparecer as Assembléias Gerais ou nelas fazer-se representar €, quando quites
com suas contribuigdes, nelas discutir, votar ¢ ser votados:

f) Denunciar ao Conselho Consultivo ou ao Sindico, qualquer irregularidade que
observem;

g) Representar por procuragdo legalizada, no méximo 01 (um) Condémino, nas
Assembléias;

h) Recorrer contra atos ¢ decisdes do Sindico ao Conselho Consultivo, que se for o
caso, os encaminhara a Assembléia;

%ARTIGO 37 - Sdo deveres dos Conddminos:

a) Guardar decoro e respeito no uso das coisas comuns, ndo as usando nem
permitindo que sejam usadas, tanto quanto as respectivas unidades autdnomas, para

fins diversos a que se destinam, especialmente, nio sendo permitidas sub-locacgio de
qualquer natureza;

b) Néo estender roupas, tapetes ou colocar quaisquer objetos, vasos, plantas, gaiolas,
etc., nas janelas, parapeitos, ou peitoris, ou em lugares visiveis do exterior, ou onde
estejam expostos ao risco de cairem; . _
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¢) Néo remover po de tapetes, cortinas, ou de qualquer coisa que se disperse ¢ se
evole para fora das unidade autdnomas sendo com aspiradores dotados de dispositivos
que impegam a sua dispersao;

d) Nao langar quaisquer detritos, objetos ou liquido para o exterior das unidades
autdnomas, nem colocar entulhos de obras, moveis ou qualquer objeto nas partes
comuns do Condominio;

e) Ndo colocar lixo, detritos, cigarros acesos ou liquidos, etc, nas instalagdes
sanitarias;

f) Ndo mudar a forma da fachada externa e nfio decorar as paredes, portas e
esquadrias externas com cores ou tonalidades diversas, previamente aprovadas como
tipo no Condominio, pelo Conselho Consultivo;

g) Ndo colocar ou permitir que sejam colocados letreiros, placas, cartazes de
publicidade ou quaisquer outros;

h) Nao permitir que sejam impedidas as partes comuns do Condominio, com a
colocagdo de objetos de qualquer natureza;

i) Ndo colocar toldos, grades em janelas ou varandas, nem aparelhos de ar
condicionado sem o prévio consentimento do Conselho Consultivo, obedecidas,
nestes casos, as condicdes gerais determinadas como modelo, isto €, desenho, cor,
etc., ja anteriormente aprovados, devendo ser recomposto o local da instalagio
imediatamente apos a retirada do aparelho ou objeto;

j) N#o sobrecarregar a estrutura ¢ as lajes do Condominio com peso superior a 250
(duzentos e cinqiienta) quilos por metro quadrado;

k) Lontribuir para as despesas comuns do Edificio, inclusive taxas de agua e esgoto,

eterminadas pela Assembléia Geral, na proporgdo das respectivas fragdes
determinadas no coeficiente de proporcionalidade, efetuando os recolhimentos nos
prazos estabelecidos;

1) Permitir ingresso do Sindico ou de preposto deste em sua unidade auténoma,
quando isto se torne indispensavel a inspecdo ou realizagdo de trabalhos relativos a
higiene, seguranga e estrutura geral do Condominio ou necessario a efetuagido de

servigos ou reparos em tubulagdes da propria unidade autdnoma, das vizinhas ou
superiores;

m)YContribuir para o custeio de obras, para seguro coletivo contra incéndio, inclusiv

as partes comuns, de responsabilidade contra terceiros e de acidente dos empregados
e de despesas extraordinarias aprovadas pela Assembléia Geral, na forma que for
estabelecida e na proporgdo das respectivas fragdes;

n) Comunicar imediatamente ao Sindico, a ocorréncia de moléstia contagiosa em sua
unidade auténoma;
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o) Dar ciéncia ao Sindico, da locag8o, cessdo ou venda de sua unidade autdonoma;

p) Preencher as fichas de Registro de Morador de todos os ocupantes de sua unidade
auténoma,

q) Mandar reparar por sua conta e risco, qualquer dano que seus dependentes,
prepostos, locatarios ou visitantes causem ao Condominio;

r) Responsabilizar-se pelas chaves de entradas do Condominio, ndo cedendo a
pessoas estranhas.

ARTIGO 38 - As reparagOes das instalagdes internas de agua, gas, eletricidade e

esgoto de cada unidade auténoma, serdo feitas, até as linhas-tronco, por conta do
respectivo Condomino e/ou proprietério.

Paragrafo Unico - Quando as reparagdes atingirem as coisas comuns, nio poderdo ser
feitas sem prévio consentimento do Sindico, que ndo o negard se ndo afetarem a
seguranga do Condominio ou de unidades de outro Condémino.

ARTIGO 39 - Nos casos de infiltragdo verificada nas paredes, tetos ou assoalhos do
Condominio, proveniente de agua oriunda das colunas gerais do prédio, a
responsabilidade do Condominio na reparagdo dos danos causados, circunscreve-se ao
conserto por substituic@o das canalizagdes pertencentes ao Condominio e & reparagio
das partes afetadas (tetos, paredes ou assoalhos) com acabamento idéntico ao
constante nas especificagdes iniciais de construgdo do prédio. Quando as partes
atingidas tenham sofrido pintura ou qualquer tipo de revestimento especial fora
daquelas especificagdes, sua restauragdio ficara a cargo do proprietario danificado.

Paragrafo 1 - Quando se verificar infiltragdes provenientes de banheiros, cozinhas,
tanques de lavar roupa, etc., de outra unidade, cabe ao proprietario deste ltimo
mandar eliminar, imediatamente, ndo so as causas respectivas, como reparar os danos
causados ao Condominio ou a outras unidades auténomas

Paragrafo 2 - Se o responsavel ndo mandar executar os reparos necessarios, o Sindico
o fara, cobrando todas as despesas ao faltoso, podendo recorrer 4 cobranca executiva
se ndo atendido o pagamento.

ARTIGO 40 - O Condominio € destinado a fins tnica e exclusivamente residenciais,
pelo que € vedado a todos os Conddminos a utilizagdo, quer das partes auténomas,
quer das partes comuns, para qualquer outra finalidade.

ARTIGO 41 - Os Condéminos s6 poderdo alterar a disposi¢do interna das unidades,

com autorizagdo expressa do Sindico, que ouvira, previamente, o Conselho
Consultivo.
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ARTIGO 42 — Cachorro e outros animais domésticos de qualquer porte (salvo aves
de canto suave), ndo serdo tolerados, sendo proibido, sob qualquer das areas comuns
do Condominio.

CAPITULO IX - RATEIO DAS CONTRIBUICOES PARA DESPESAS

ARTIGO 43 - Constituem despesas comuns do Condominio, as que se referem,

a) Aos ordenados dos empregados, uniformes e as contribui¢des previdenciérias e as
demais previstas na Consolidagao das Leis do Trabalho (CLT);

b) A conservagdo, manutengdo, limpeza, reparagdo e reconstrugiio das partes € coisas
comuns;

¢) Aos prémios de seguro e riscos diversos e de responsabilidade contra terceiros, do
Condominio e de acidentes de trabalho dos empregados;

d) Aos impostos, ao foro, as taxas, aos emolumentos, honorarios advocaticios e custas
judiciais da defesa dos interesses do Condominio e a quaisquer outros encargos que
recaiam, englobadamente, sobre o Condominio;

e) A ajuda de custo do Sindico se por ventura existir;

f) Ao consumo de forga elétrica para as bombas e quaisquer outros aparelhos

elétricos do Condominio, bem como para iluminagdo das partes comuns do
Condominio;

g) A administragdo do Condominio, inclusive os pagamentos a terceiros para a
cobranca das cotas de Condominio;

h) As taxas relativas a luz da moradia dos empregados;

i) as despesas da conservagdo das calgadas.

ARTIGO 44 - Compete 2 Assembléia Geral fixar o orgamento anual das despesas
comuns e cabe aos Conddminos concorrer para O respectivo custeio, nos prazos e
forma estabelecidos, de acordo com a fragdo ideal especificada no quadro V
(Informagdes Gerais), do documento “Informagdes para Arquivo no Registro de
Iméveis”, inclusive com a cota do Fundo de Reserva.

Paragrafo Unico — Nos casos em que o condomino possuir vaga(s) na garagem, além
da prevista inicialmente, ndo lhe sera acrescido onus na respectiva quota de rateio da
despesas condominiais.

ARTIGO 45 — Serfio igualmente, imediatamente rateadas em proporgdes das
respectivas fragdes dos_avos, na forma descrita no artigo anterior entre 0S
- £ i R
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Conddminos, as despesas extraordinarias ou os déficits que houver, devendo ser pagas
nos prazos e na forma que a Assembléia Geral determinar.

ARTIGO 46 — Ficario a cargo exclusivo de cada Conddmino as despesas quer der
causa.

Paragrafo Unico - O disposto neste arquivo ¢ extensivo aos prejuizos causados as
partes comuns do Condominio, ou a terceiros, pela omissdo do Condémino nas
execucdes de trabalhos ou reparos de sua unidade autonoma, bem como durante as
mudangas.

ARTIGO 47 - A Assembléia Geral Ordinaria determinard a forma e as datas do
recolhimento das cotas de Condominio e para o Fundo de Reserva.

CAPITULO X — DO FUNDO DE RESERVA

ARTIGO 48 - Sera instituido um Fundo de Reserva para atender, unica e
exclusivamente as despesas extraordinarias de conservagdo e de melhorias no
Condominio e outras de emergéncia ndo prevista no orgamento anual.

Paragrafo 1 - A Assembléia Geral estabelecera a importdncia da contribui¢do de
cada Condémino para a formag@o do Fundo de Reserva.

Paragrafo 2 - O deposito em caderneta de poupanga ou a compra de letras de cambio,

agdes ou aplicagdes em investimentos, deverdo ser previamente autorizadas pela
Assembléia Geral.

ARTIGO 49 - Serdo obrigatoriamente levados ao Fundo de Reserva :

a) As importancias recebidas como juros de titulos havidos pelo Condominio ou
provenientes da venda destes;

b) As importancias das contribuigdes ordinarias ou extraordinarias cobradas apos
passados 30 (trinta) dias do final do exercicio a que se disserem respeito;

¢) Quaisquer outras quantias que ndo tenham sido previstas como receita ordinaria
no or¢amento anual ou votadas em Assembléia Geral com finalidade especifica.

ARTIGO 50 - As cotas arrecadadas, a qualquer titulo, para o Fundo de Reserva serfo
mantidas, em conta separada, num Banco ou instituigdo bancaria, escolhido pelo
Sindico, com aprovagdo da Assembléia Geral. Esta conta s6 podera ser movimentada
com autorizagdo do Conselho Consultivo, devendo os cheques ser assinados pelo
Sindico e pelo presidente daquele Conselho ou pelo seu substituto legal.

ARTIGO 51 - Em caso de emergéncia, o Sindico, previamente autorizado pelo
Conselho Consultivo, podera realizar despesas ordinarias, até que seja possivel sua
reposi¢do com fundos especificos.
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Paragrafo Unico - Igualmente no caso de obras de reparacio, inadiaveis para as quais
ndo haja verba propria e que possam causar danos de vulto ou por em perigo a
higiene, seguranca ou a solidez do Condominio, apés obter a aprovagao do Conselho
Consultivo, podera recorrer ao Fundo de Reserva para procedimentos indispensaveis,
observando a letra “i” do artigo 25, e convocando, logo apos, a Assembléia Geral para
conceder recursos especificos.

CAPITULO XI — DAS PENALIDADES

ARTIGO 52 — a Assembléia Geral fixara a percentagem e o modo de cobranga dos

juros a que obrigatoriamente estdo sujeitos os Condéminos que deixem de efetuar o

pagamento de suas contribuicbes dentro dos prazos estabelecidos, assim como a

importancia das multas que entende dever estabelecer pelos mesmos motivos ou dos
= descontos que devam ser concedidos nos casos de antecipagdo ou pontualidade nos
S pagamentos.

ARTIGO 53 - Se qualquer Conddmino se atrasar no pagamento das respectivas
multas por periodo superior a um més, o Sindico, apos autoriza¢do do Conselho
Consultivo, promovera contra o faltoso, independentemente de qualquer aviso ou
interpelagdo, agdo judicial para cobrar valor de seu débito, acrescido dos juros de 10
% ao més, das custas judiciais e honorarios de advogado e, nos casos de mora,
aplicar-se-a, também, a corregio monetéria pelos indices oficiais.

ARTIGO 54 - Além das penas cominadas em lei, ficam, ainda, sujeitos a multa os
Conddminos que deliberada ou insistentemente perturbem o uso das partes comuns,
os que derem causa a despesas e os que transgredirem os dispositivos da presente
Convengdo, do Regimento Interno ¢ Regulamento em vigor, sem prejuizos das
consequéncias civis ou criminais resultantes de seu ato.

Parégrafo Unico — A Assembléia Geral fixara os valores das multas a serem cobradas
para cada tipo de transgressao.

CAPITULO XII - DOS SEGUROS

ARTIGO 55 - O Condominio sera segurado contra incéndio e quaisquer outros
riscos que a lei imponha, seguro a ser contratado com empresas de seguros
devidamente aprovadas em Assembléia Geral, discriminando-se na apolice o valor
segurado correspondente a cada unidade auténoma.

ARTIGO 56 - O Conddémino que desejar aumentar o seguro de sua unidade
autonoma, podera fazé-lo individualmente e as suas expensas.
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ARTIGO 57 - Na ocorréncia de sinistro do qual resulte a destruigdo total ou de
mais de 2/3 (dois tergos) do Condominio, a Assembléia Geral se reunira dentro de
quinze dias e elegerd uma comissdo de trés Conddminos investida de poderes para:

a) Receber a indenizagdo e deposita-la em nome do Condominio, no estabelecimento
bancario designado pela Assembléia;

b) Promover os estudos necessarios e a abertura da concorréncia para a constru¢ao
do Condominio ou de suas partes destruidas, comunicando o resultado a
Assembléia Geral, para a devida deliberagéo;

¢) Acompanhar os trabalhos de reconstrugdo até o final, representando os
Condominos junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros, repartigdes
publicas, etc;

Paréagrafo 1 - Se a indenizagdo paga pela companhia ndo for suficiente para atender as
despesas, concorrerdo os Condéminos para o pagamento do excesso, na proporcio de
suas fragoes ideais.

Paragrafo 2 ~ Os Conddminos que se recusarem a contribuir para o término da

:

construgdo do Condominio, deverdo ceder aos demais Conddminos, os seus direitos &e?f’gg g_%
na forma da lei. ¢ Sepd!
ARTIGO 58 - Pela maioria (metade mais uma) das fragdes ideais do terreno, podera ﬁ’;’: =
a Assembléia deliberar que o Condominio niio seja reconstruido caso em que g% '
autorizara a venda do terreno, compartilhando-se o seu prego e o valor do seguro entre ?g:
os Condominos. E;
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ARTIGO 60 - Os Cond6minos abdicam, voluntaria e irrevogavelmente dos direitos h IR R

que lhes assegura a lei para a compra de outras unidades autdnomas do Condominio, _
podendo cada um vender, liviemente, aquelas e aqueles de que seja proprietario, sem#§
consultar os demais.

ARTIGO 61 - Nos casos de alienagio, locagdo ou cedéncia, a qualquer titulo, de
direito de uso de suas unidades a terceiros, os Condéminos comprometem-se fazer
constar do respectivo instrumento a obrigagdo pelo adquirente, locatario ou titular de
direito de uso, de observar e cumprir fielmente os dispositivos da Convengéo, do
Regimento Interno e Regulamento do Condominio, sob pena da nulidade da transagédo
e de incorrer o Conddmino infrator em multa equivalente a 10 (dez) salarios minimos.
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Paragrafo Unico - Nenhuma unidade auténoma poderé ser vendida ou por qualquer
motivo alienada, sob pena de nulidade de pleno direito, sem que o proprietario ou
Conddémino equiparado, esteja quites com suas obrigagdes para com o Condominio.

ARTIGO 62 - O exercicio administrativo e financeiro do Condominio € contado do
dia 01 de Janeiro a 31 de Dezembro de cada ano.

ARTIGO 63 - A presente Convengao, que sujeita todo ocupante, ainda que eventual
do Condominio ou de qualquer de suas partes, obriga todos os Condéminos, seus sub-
rogados e sucessores a titulo universal ou singular e somente pode ser modificada pelo
voto de trés quartos dos que forem ao tempo da alteragdo.

ARTIGO 64 - o Condominio ndo ¢ responsavel por qualquer roubo ou acidente de
\ incéndio no Condominio e partes comuns, devendo seus proprietarios ¢ moradores
9 conservar sempre fechadas suas portas. O porteiro (zelador) como preposto do
Sindico, devera zelar pelo fiel cumprimento desta Convengio, Regimento Interno e
outros, sendo responsavel pela fiscalizagdo geral visando o bom nome e respeito do
Condominio, inclusive no que se referir 4 seguranga, moralidade, higiene, limpeza,
conservagao e a disciplina dos empregados.

Paragrafo Unico - O Regimento Interno do Condominio, aprovado em Assembléia,
complementara esta Convengao.

ARTIGO 65 - Fica eleito o foro desta cidade para quaisquer agdo ou execugio
decorrente da aplicagdo de qualquer de seus dispositivos.

ARTIGO 66 - Os casos omissos nesta Convengdo serdo regulados pela lei n° 4.
591, de 16 de Dezembro de 1964 e legislagdo subsequente.

ARTIGO 67 - Assinada a Convengdo pelos Condéminos que representem, pelo
menos dois ter¢os do Condominio, sera efetuado seu registro no Cartério de Registro
de Imoveis.

Parigrafo Unico — Apés seu registro, uma copia desta Convengdo sera distribuida a
cada Condémino.

E por todo o exposto estarem justos e acordados no que concerne aos direitos
e obrigagbes constantes das clausulas supra retro-mencionadas, assinam a presente
Convengio, para que produza seus devidos efeitos de direito.

Jo@o Pessoa, 03 de Setembro de 2007
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DECLARACAQ

Declaramos para os devidos fins, que o Condominio do Edificio
TAMBAU HOME SERVICE, situado na Avenida Nossa Senhora dos
Navegantes, 188 — Tambau - Jodo Pessoa/PB, possui 74 (setenta € quatro)
vagas de garagem cobertas situadas nos pavimentos semi-subsolo e
terreo, com a seguinte distribuigdo: 01 (uma) vaga para cada unidade
autonoma de n° 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 203, 204,
206, 207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403,
404, 406, 407, 408, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 601, 602,
603, 606, 607, 608, 701, 702, 703, 706, 707, 708, 801, 802, 804, 806,
807, 808, Sala 06 ; 02 (duas) vagas para cada unidade auténoma de n°
202, 205, 405, 604, 605, 704, 705, 803, 805.

Jodo Pessoa, 03 de Setembro de 2007
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