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REGIMENTO INTERNO CONDOMINIO MINDSET

|- PREAMBULO

Estabelecemos o presente instrumento de Regimento Interno do Condominio com
o intuito de contribuir com a promog¢do do bem estar e a comunhdo entre
moradores, 0 qual se baseia na lei, e na convencao devidamente aprovada deste
residencial, que se destina a um empreendimento com fins residenciais, podendo
ser utilizado para residéncia multifamiliar e para locagdo por curta e longa
temporada, através das plataformas online air-bnb, booking.com, tripadvisor,
expedia e outras.

Il - DISPOSIGOES INICIAIS

DO OBJETO

Art. 1° - O Regimento Interno do condominio MINDSET tem como parametro as
disposicoes do Cédigo Civil, a legislacao aplicavel e a Convengado do Condominio.

§1° - Reger-se-a o Condominio MINDSET, para todos os efeitos, pelas disposicdes
das Leis N° 10.406/02 (novo cédigo civil); Lei N°© 4.591/64 (Lei do Condominio); Lei
N° 3.688/41 (Lei das Contravencgdes Penais); pela Convencao do Condominio; pelo
presente Regimento Interno e pelas decisbes tomadas em Assembleia Geral
Ordinéria e Extraordinaria, estando obrigados todos os proprietarios, promitentes
compradores, cessionarios de direitos, locatarios, inquilinos, moradores e seus
familiares, funcionarios e todos os visitantes ao cumprimento das normas
estabelecidas.

8§29 - As Normas aprovadas nas assembleias que trataram do regimento interno,
terdo validade e aplicacdo imediata, mesmo que tenham sido aprovadas em
assembleias diferentes, sendo valida imediatamente no dia posterior de cada
aprovacao, uma vez que foram fielmente observadas por todos os condéminos
presentes a assembleia de aprovacao, que deverao leva-las ao conhecimento de
seus dependentes, inquilinos e convidados, na forma aqui definida obedecida
ainda a legislagcao aplicavel.



Condominio Mindset Manaira —=MINDSET

Avenida Pombal, 720, Manaira - Jodao Pessoa /PB
CNPJ: 58.172.133/0001-25

Art. 2° - Todos sao obrigados a cumprir, respeitar e fiscalizar a observancia deste
Regimento Interno, da Convencao de Condominio e das leis condominiais, nao se
isentando de responsabilidade aquele que alegar desconhecimento dos referidos
diplomas. Frisando que no principio geral do direito ninguém pode alegar
desconhecimento da lei, por conseguinte deste regimento.

Art. 3° - S30 partes e coisas de uso comum do Condominio, todas as areas e bens
que nao sejam de uso exclusivo de nenhum dos moradores, conforme Convengéo
e legislacao aplicavel.

Art. 4° - As areas comuns destinam-se exclusivamente ao uso rotineiro previsto
para cada area, bem como, para a promocao de leitura, reunides e lazer, de
interesse dos moradores.

§1° - O morador/conddémino devera estar presente nas dreas comuns ou espacos
reservados, cujareserva devera ser previamente autorizada pela Administragdo nos
casos estipulados neste documento.

§2° - O usuério devera estar CIENTE do numero limite de convidados para cada
ambiente, sob pena de pagamento de multa.

Art. 5°- Em caso de venda, doacéo, legado, usufruto, cessao de direito, locagcao ou
qgualquer forma legal de transagéo e transmissao, que importe na transferéncia da
propriedade ou da posse de seus respectivos apartamentos, os novos adquirentes
ou possuidores em qualquer caso ficam obrigados a observancia de todos os
dispositivos deste Regimento e da Convengao, cujas copias deverao ser entregues
no ato da negociacéo.

Art. 6°- O novo proprietario devera proceder com a atualizagdo dos dados
cadastrais junto a administragao do condominio, com a comprovacao documental
de titularidade devidamente reconhecida por tabelido e indicagcdo do novo
proprietario(a)/possuidor(a), cessionario(a) ou detentor de direito, sob pena de
multa.

Paragrafo unico: Em caso locagdo acima de 90 dias, devera ser enviado a
administragcdo do condominio por e-mail, contrato de locagdo com registro de
assinaturas e dados dos moradores da unidade com informac¢des de contato, com
e-mail e telefone dos moradores.

Art. 7°- Os conddminos sdo responsaveis pelas agdes e condutas dos ocupantes,
convidados e inquilinos, assumindo as infragdes praticadas por estes.
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11l - DOS DIREITOS E DEVERES

Art. 8°- E direito de cada condémino:

| - Usar, gozar e dispor da parte de sua propriedade exclusiva (apartamento), como
melhor lhe aprouver, desde que sejam respeitadas as disposi¢cdes deste Regimento
Interno, de forma a nao prejudicar igual direito dos demais condéminos, como a
seguranca, higiene, salubridade e sossego;

Il - Usar as partes comuns, conforme seu destino e sobre ela exercer todos os
direitos que lhe confere a Convencao e este Regimento Interno, desde que néo
impegam ou perturbem idéntico uso ou gozo pelos demais Condéminos;

Il - Propor modificacdo na Convencao e neste Regimento Interno em caso de
necessidade, por Assembleia Geral, com a devida alteragdo para votacdo e
obedecendo os trAmites e procedimentos legais;

IV - Examinar, em qualquer tempo, os livros digitais e arquivos da administragao, e
em caso de duvidas solicitar esclarecimentos ao sindico e ou administradora.

V — Dar e receber, tratamento respeitoso com os empregados do condominio ou
terceiros prestadores de servigos contratados. Em caso de reclamacodes, sugestdes
ou observacgodes a cerca destes profissionais, manter contato com a administragcédo
do condominio.

VI - Utilizar os servicos da portaria e garagem,;
VIl - Denunciar a administragdo qualquer irregularidade que observem;

VIII - Receber da administracao, informagdes acerca de obras e servigos a serem
realizados no condominio, com a apresentagcdao de ART (anotagdo de
responsabilidade técnica), pela administragao, referente ao servigo a ser realizado.

Art. 9° - E dever de cada conddémino, inquilino, ocupantes, suas familias e
empregados:

| - Guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns do Condominio,
nao as usando nem permitindo que as usem, para fins diversos daqueles a que se
destinem, nem de modo nocivo ao prédio e seus ocupantes, devendo as areas
comuns serem utilizadas cada uma para as respectivas finalidades;

Il - E dever dos conddminos manterem liberadas as passagens, portas e corredores,
nao os obstruindo com objetos;
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Il - O Condbmino nao podera alugar, ceder ou explorar, no todo ou em parte, o
apartamento, para fins que nado sejam residenciais e de estadia/hospedagem,
podendo locar por curta, média ou longa temporada, inclusive através dos
aplicativos disponiveis nas plataformas virtuais;

IV - O condbmino devera manter o enderego e contatos telefbnicos atualizados para
urgéncias;

V - No caso de auséncia prolongada de todas as pessoas moradoras na unidade
autébnoma, tais como viagens, férias, etc. deverdo ser fechadas todas as torneiras
de agua e desligado o registro de gés. Se possivel informar ao sindico, contato
telefénico para caso de urgéncias;

VI - Em caso de necessidade urgente de ingresso na unidade, ndo estando
presentes o conddémino/morador ou responsavel pela unidade, o sindico ou a
administracao e seus prepostos, estardo autorizados a ingressarem para resolugéo
de problemas, reparos e consertos necessarios, apds resolvido, devera ser
procedido com o restabelecimento da fechadura, com os custos a serem pagos
pelo condémino, no boleto do més subsequente;

VIl - Nao fracionar a respectiva unidade autbnoma para fim de aliena-la a mais de
uma pessoa separadamente;

VIII - Exigir do sindico as providéncias que forem necessarias ao cumprimento fiel
deste Regimento Interno, com registro no Livro de Ocorréncias existente na portaria
do edificio;

IX - Comunicar ao sindico qualquer caso de moléstia epidémica em sua unidade e
tomar providéncias junto a salide publica;

X - Facilitar ao sindico, a administragcao e seus prepostos o acesso as unidades de
sua propriedade, em caso de reconhecida necessidade;

XI - Fazer cumprir as decis6es da Administragao e também as decisdes aprovadas
em Assembleia Geral, e a esta comparecer, estando quite com as obrigagdes
financeiras para que tenha poder de voto, a fim de que as decisbes tomadas
expressem, realmente, a vontade condominial;

Xll - Observar dentro do condominio a mais rigorosa moralidade, decéncia e
respeito aos membros da administragcao, colaboradores préprios ou terceiros, e
todos os moradores do edificio;

XIll - Contribuir para as despesas extras, na forma do que ficar aprovado pela
Assembleia Geral;
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XIV - Contribuir para todas as despesas comuns do Condominio, efetuando o
competente pagamento nos prazos estipulados, podendo, a critério da
administracéo, ser realizado o protesto e/ou cobranca juridica nos casos de atraso
superiores a 30 (trinta) dias;

XV — Responder individualmente, pelo pagamento das multas que forem aplicadas
pela administragdo a qualquer ocupante das unidades autdbnomas que lhe
pertencerem e que integram o condominio, sendo cobrada juntamente com as
contribuicdes mensais;

XVII - Observar com rigor as normas de seguranga das areas comuns e elevadores.
XVIII - Nao alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

XIX - A utilizacao dos carrinhos de transporte de compras sempre devera ser pelo
elevador de servigos, bem como, deverao serimediatamente devolvidos aos locais
especificos, a fim de que outros condéminos possam também utiliza-los;

XX - Manter as portas das unidades, das areas comuns e dos veiculos
permanentemente fechadas, apds sua utilizagcao, haja visto que, em nenhuma
hipétese o condominio se responsabilizara por furtos, roubos ou perda de bens e
objetos no interior do residencial,;

XXI - Nao fazer algazarra, gritar, ou conversar em voz alta nas partes comuns do
prédio, bem como nao usar de linguagem impropria ou de baixo calao;

XXIl - Nao instalar aparelhos de ar-condicionado em locais diversos destinados aos
mesmos.

XXIIl - E proibido a manutencdo em qualquer das dependéncias do imdvel, de
explosivos ou substancias inflamaveis que possam colocar em risco a segurancga
do prédio ou de seus moradores;

XXIV - Nao usar aparelhos, maquinas ou equipamentos que produzam trepidacoes
ou ruido excessivo;

XXV - Nao usar em pias, ralos lavatérios, vasos, banheiros e demais instalacdes
sanitarias das unidades privativas ou comuns, produtos que contenham agentes
corrosivos, tais como: soda cdustica, acido muriatico, cloro concentrado e outras
substdncias da mesma natureza, devendo ser preferencialmente empregados,
parafins de limpeza e assepsia das citadas pecas, detergentes bioquimicos, a base
de enzimas, com que serao evitados graves danos no sistema coletor do imével, ou
seja, a prematura corrosao dos seus diversos componentes;
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XXVI - Nao depositar entulho proveniente de servicos de reformas nas areas
comuns nem nos coletores contidos nos locais definidos, devendo o morador
descartar esse material para fora do condominio, através de meios proprios.

XXVII- Nao ingressar nas casas de maquinas e nos recintos em que se acham
localizados as bombas d'agua, quadro geral de luz e forga do prédio, caixas d'agua,
cisterna, barrilete geral, e quaisquer outras dependéncias que sirvam de sede a
instalagbes congéneres, as quais s0 poderao ter acesso o pessoal técnico e
encarregado da conservagdo dos citados equipamentos, o sindico e os
colaboradores que forem por estes designados;

XXVIII- Respeitar a Lei do Siléncio e o cédigo de posturas municipal, sob pena de
multa;

XXIX- Levar ao conhecimento da administragdo, quaisquer situa¢des de avaria, que
embora localizada em instalagcdes privativas de uma determinada unidade
autébnoma, dependa para seu reparo ou solugao, o prévio consentimento de outro
condbmino;

XXX- Indenizar o condominio por qualquer prejuizo causado as partes comuns, por
ato do conddbmino, seus familiares, seus dependentes, convidados, inquilinos ou
empregados;

XXXI- Nao colocar ou depositar quaisquer objetos ou coisas nas partes comuns do
Condominio, a menos que de forma proviséria, com prévia autorizagao por escrito
da administracao, desde que ja conste no documento a data para retirada, e que
esteja de acordo com o presente Regimento Interno;

XXXIll - Toda reclamacao, ocorréncia ou sugestdo devera ser dirigida a
administracdo, por meio de registro de ocorréncias destacavel, presente na
recepcao, ou virtualmente, através do aplicativo do condominio, e ainda se preferir
pelo envio de e-mail disponibilizado pela administracdo, devendo ser identificado
o(a) reclamante, a sua unidade, o dia e hora e a natureza da reclamacéo, a qual
devera ser explicada em seu espago para texto, com a devida assinatura do(a)
reclamante e testemunha caso exista;

IV - DAS PROIBICOES

Art. 10°- E expressamente proibido:

| - Instalar toldos, cortinas, sombreiros e/ou quaisquer objetos visiveis e aparentes
externamente, nas sacadas e janelas dos apartamentos;
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Il — A realizacdo de obras ou reformas nas unidades sem o cumprimento dos
requisitos elencados no neste Regimento e/ou convengéo;

Il - Fechar as varandas com cortinas e/ou esquadrias de vidros, as quais nao
estejam em conformidade com os padrdes ja aprovados, que é cortina de vidro
interna montada sobre a viga seguindo até o teto, sem apoio no parapeito.

IV - Colocarou "abandonar" objetos, materiais ou utensilios, em qualquer das areas
ou partes comuns do edificio ou da garagem;

V - A permanéncia de criancas desacompanhadas nas areas comuns, nos termos
da lei estadual n® 13.087 de 13 de margo de 2024.

VI - Ter ou usar, nas respectivas unidades autbnomas, material, objetos, aparelhos
e instalagdes susceptiveis de afetar por qualquer forma, a saude, seguranca e a
tranquilidade dos moradores;

VIl - Queimar fogos de artificio, de qualquer natureza nas areas comuns ou
privativas, janelas ou varandas;

VIII - Atirar pelas varandas, janelas ou portas, para areas externas, areas comuns,
elevadores, hall social e de servico, escadas, garagem e demais dependéncias do
edificio, fragmentos de lixo, papéis, pontas de cigarros, ou quaisquer detritos ou
objetos;

XIX - Sacudir toalhas, tapetes e outros objetos, nas janelas, hall social e areas
comuns, bem como lavar quaisquer partes das janelas e sacadas, utilizando,
mangueiras ou vasilhames, permitindo que os apartamentos dos andares inferiores
sejam atingidos pela agua;

X - Despejar lixo e outras varreduras fora do local destinado, ou seja, nas lixeiras
localizadas no subsolo e terro, observando o acondicionamento em sacos
plasticos, devidamente lacrados e sem furos;

Xl - Remover material do apartamento para fora do residencial durante reforma,
sem estar bem acondicionados em depdsitos apropriados;

Xll - Acessar as chaves elétricas externas ao apartamento, medidores de luz, gas,
antenas, TV a cabo e agua de uso comum sem autorizacao da administragao;

XIlI - Instalar antenas de televisao individuais no alto do prédio, sem que sejam as
do sistema de antenas coletivas, exceto as autorizadas, por escrito, pela
Administragdo com as devidas regras de instalagcdo pela Construtora para nao
afetar o terraco superior e impermeabilizagao;
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XIV - Fumar em todas as areas comuns, abertas ou fechadas do condominio,
segundo o Artigo 49 da Lei 12.546, publicada no Diario Oficial da Unido em
15/12/2011, “é proibido o uso de cigarros, cigarrilhas, charutos, cachimbos ou
qualquer outro produto fumigeno, derivado ou néo do tabaco, em recinto coletivo
fechado, privado ou publico”.

XV - Fica proibida a utilizagdo, manuseio ou armazenagem de gas combustivel em
botijoes, sob pena de multa, que independera de notificagcdo ou adverténcia. De
acordo com a Lei Municipal de niumero 10.927 de 28 de dezembro de 2006 Art. 12.
Fica proibida a utilizagdo, manuseio ou armazenagem de gas combustivel em
botijdes ou cilindros no interior de edificagcdes que possuam instalagcdes para
distribui¢cdes interna de gas canalizado, sob pena de apreenséo dos botijées ou
cilindros e pagamento de uma multa no valor de 200 (duzentas) Unidades de Fiscal
de Referéncia do Municipio de Jodo Pessoa — UFIR/JP.

XVI - Fixar, pregar, colar, baldes, bexigas, aderecos e enfeites de qualquer natureza
nas areas comuns. Caso o conddmino néao siga o que foi determinado, este sera
multado e devera arcar com os prejuizos € manutencao da area danificada;

XVII - E proibido estender ou secar roupas, tapetes e toalhas nas areas externas da
unidade, porém é permitido o uso de varal de ch&o e ou outros objetos, desde que
sejam moveis e ndo ultrapassem a altura do parapeito da varanda. E proibido
hastear bandeiras, exceto a Bandeira Nacional, que de acordo com a Lei n°
5.700/1971, que regula os simbolos nacionais, estabelece em seu Art. 11 que a
Bandeira do Brasil pode ser utilizada em qualquer local, publico ou privado, desde
que com o devido respeito. Isso inclui sacadas, janelas e fachadas de prédios
particulares, entre outros locais visiveis da parte externa do edificio. Também ¢
vedada qualquer alteracao nas cores e tonalidades das areas externas da unidade
e do condominio, de forma a preservar a estética do empreendimento.;

XVIII - Colocar nos peitorais das janelas, varandas, amuradas e areas de servicos,
enfeites, vasos, plantas e quaisquer outros objetos que, acidental e
inopinadamente, possam projetar-se nas areas internas ou adjacentes ao prédio,
colocando em risco nao s6 a integridade fisica, como também a incolumidade
publica;

XIX - O uso de radios, caixas de som, aparelhos de som ou de qualquer tipo de
instrumento musical na area de lazer e demais areas comuns do condominio,
podera ser utilizado, desde que respeitados o volume e hordrios adequados e, que
nao cause incbmodo aos demais condéminos, devendo o ruido, respeitando as
normas da NBR 10.151 da ABNT (55 decibéis diurno e 50 decibéis noturno).

XX - Promover festas, eventos e comemoragdes nas partes comuns do condominio;
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XXI - A utilizagdo dos empregados do edificio, por parte dos moradores, inquilinos
ou convidados, para a execucdo de servigos particulares em seus horarios de
expediente no residencial;

XXII - Langar papéis, pontas de cigarro, cinzas e quaisquer detritos ou objetos por
janela, basculantes ou outros locais que nao sejam aqueles destinados para o
depdsito do lixo;

XXIIl = Sujar, danificar, afixar cartazes ou avisos nas areas comuns, exceto os de
ordem legal, com prévia anuéncia do sindico.

XXIV - Utilizar os Elevadores, Hall Sociais, usando trajes inapropriados, tais como:
trajes de banho, pijamas, sem camisas etc.

XXV- E proibido alteracdo do padrao das portas, porém se flexibiliza a troca de
fechaduras, desde que se mantenha o padrao, sendo eletrbnica e na cor preta, sem
o uso de aderegos ou puxadores adicionais ao da prépria fechadura.

XXVI - Lavar as areas internas das unidades, exceto banheiros, cozinha e varanda.

V - DOS HORARIOS

Art. 11 - No periodo das 22h00 as 7h00 cumpre aos moradores guardar siléncio,
evitando produzir ruidos ou sons que possam perturbar o sossego e o bem estar dos
demais, sob pena, em caso de persisténcia, de serem aplicadas as sancgodes
cabiveis, além de solicitagao da presenca das autoridades competentes.

Art. 12 - Em qualquer horario, deve-se respeitar o sossego alheio, ndo produzindo,
mesmo que dentro das respectivas unidades habitacionais, barulhos demasiados
que afetem o sossego da comunidade condominial, observadas as disposicdes
deste Regimento Interno, da Convencao do Condominio e da legislacdo aplicavel.

Art. 13 - O morador devera obedecer ao horario para as mudangas, que somente
serdo permitidas de segunda-feira a sexta-feira, no periodo de 8h00 as12h00 e
de13h as 18h00, exceto em dias de feriado onde nao serdao permitidas mudancas,
e no sabado das 08:00 as 14:00.

Art. 14 - O agendamento para mudancgas se dara através de solicitacao através de
aplicativo destinado para tal ou junto a administragdo do condominio.

8§19 - O agendamento devera obedecer a antecedéncia minima de 24h desde que
nao haja outra mudanca agendada para o mesmo periodo.
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§2° - A entrega de moveis planejados para mais de um ambiente, entenda-se,
entrega de grande volume de modveis, deve ser previamente agendada para nao
coincidir com mudancas agendadas anteriormente, devendo estar ciente o
morador, de que o uso do elevador de servigo devera ser compartilhado com as
demais entregas, alternadamente, de acordo com a ordem de chegada de cada
prestador de servico, sob pena das sancdes previstas neste regimento;

Art. 15 - O morador devera informar a administragado, o dia e horario para a
realizacdo das obras/reformas de qualquer natureza;

§1° - As obras somente poderao ser realizadas de segunda a sexta-feira, exceto em
dias de feriados nacionais, estaduais e municipais, conforme o quadro de horarios
contido no artigo 16 deste regimento;

§2° - O descumprimento do horario estabelecido para carga e descarga das
mudancas, implicard em sangdes previstas neste regimento com o pagamento de
multas aos responsaveis;

Art. 16 - Todos os conddminos deverdo observar rigorosamente os seguintes
horarios para o uso das instalagoes abaixo dispostos:

Local / Atividade Dia da SEMANA Horario
Obras e Reformas nas | Segunda a sexta 08h00 as 12h00 e
unidades de 13h00 as 18h00
Sabado 09h00 as 13h00
Mudangas Segunda a sexta 08h00 as 12h00 e
de 13h00 as 18h00
Sabado 08h00 as 14h00

VI - DA ALTERAGAO DA FACHADA, FECHAMENTO DA VARANDA, TELAS DE
PROTECAO E AR-CONDICIONADO

Art. 17 - O morador ndo podera alterar a parte externa/fachada, sendo
terminantemente proibida mudancas sem prévia autorizagao da Administragao
através de Assembleia especialmente convocada para este fim e com qudrum
estabelecido pela lei, obedecendo a convencgao e regimento interno.

§1° - Compreende-se como a parte externa, além da fachada como um todo,
ESQUADRIAS EXTERNAS, TETOS, PORTAS E PAREDES DAS VARANDAS, VISIVEIS
PELA PARTE DE FORA DO EDIFICIO;

Art. 18 - E permitida a instalacdo de cortina de vidro nas varandas, conforme
aprovado em assembleia, bem como, a instalacao de tela de nylon (protegao), na
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cor preta, nas janelas e varandas das unidades, devendo a fixacao ser através de
buchas e parafusos compativeis e discretos;

Art. 19 - E proibida a instalacdo de aparelhos de ar-condicionado fora dos locais
indicados e adequados, onde ja existe pré-instalagao, sob pena de multa direta,
perdas e danos e sem prejuizo de ac¢des judiciais cabiveis. As instalagdes dos
aparelhos de ar-condicionado deverdo seguir conforme orientacdo e aval da
administragcdo do condominio.

Art. 20 - E proibida a colocagdo de antncios, antenas de TV e antenas de radio
amador, placas, avisos ou letreiros de qualquer espécie nas areas externas ou
dependéncias internas do edificio, salvo os quadros de avisos do proéprio
condominio, o que devera ser publicizado em local adequado;

Art. 21 — E proibida a instalacédo de fios ou condutores de qualquer espécie nas
diferentes fachadas do prédio, bem como nelas afixar placas, avisos, letreiros,
cartazes, painéis, anuncios e reclames, nos terracos, paredes, janelas, elevadores,
areas internas e externas, locais visiveis pela parte externa do condominio, colunas
de sustentacao do imdvel e locais outros que se situem nas partes de uso comum,
evitando- se, assim, danos estéticos ou a denominada poluig¢éo visual do conjunto
arquiteténico;

Art.22-E proibido colocar nas varandas, janelas ou areas externas, vasos, tapetes,
cordas de roupa ou quaisquer outros objetos que prejudiquem a estética do
condominio, ou que possam apresentar riscos as pessoas e bens. Exceto vasos e
ou floreiras que fiquem no piso das varandas.

VII - DA UTILIZAGAO DAS AREAS COMUNS

Art. 23 - As areas comuns do edificio sdo para utilizagdo dos condbminos,
moradores € inquilinos, os quais se comprometem a utilizar de maneira adequada
com as respectivas finalidades de cada espago comum. Sendo assim, nao é
permitido utilizar as dareas comuns para a promocao de festas, bem como, eventos
para escolas, agremiacdes, convengdes, aulas particulares e exposicdes alheias
aos interesses do condominio. OS Moradores que desejarem fazer reserva de area
comum (Saldo de Festas e Churrasqueiras) nos dias festivos de Carnaval, Sdo Joao,
Natal e Ano novo, deverdo manifestar interesse para a administragcao, para que se
faca em dia e local apropriado um sorteio para determinar qual morador podera
usar a area neste periodo. Caso o condominio tenha algum evento coletivo no
periodo, prevalece a coletividade.
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Paragrafo unico; Ao alugar, ceder, emprestar ou qualquer outra modalidade de
cessao do seu bem a terceiro, o conddémino, morador e inquilino, transfere a quem
estiver na posse da unidade o direito de uso das areas comuns, perdendo este
direito durante o uso de sua unidade por terceiros. O proposito deste regramento é
evitar a super lotagao.

Art. 24 - As chaves das dependéncias das areas comuns estardao disponiveis aos
moradores, na portaria, no dia reservado para utilizacao do respectivo espaco.

Art. 25 — A administragcdo checara, apos a limpeza do local a fim de viabilizar o
funcionamento e as condigdes das instalagbes, da limpeza, dos moveis e
utensilios;

§1° - Antes da utilizacdo de cada espaco reservado, o proprietario ou locatario
devera, obrigatoriamente, realizar inspecdo no ambiente e assinar o “checklist”, se
responsabilizando a entregar os itens conforme recebeu.

§20 - Apds o evento e conforme normas dos locais reservados, o proprietario ou
locatario devera realizar em conjunto com funcionario do edificio nova conferéncia,
para que possa receber a baixa na sua via do checklist e entregar as chaves.

§ 3°- Em caso de danos ou inconformidades com o espaco, equipamentos e itens
das areas comuns reservadas, quando da sua devolucédo, o representante do
condominio realizard conferéncia e anotara as irregularidades que porventura
forem constatadas para que a administragcdo possa apurar os danos causados e
requerer o ressarcimento, por parte do condémino responsavel.

Art. 26 - O ingresso de visitantes dependera da autorizacdo do morador junto a
portaria, os visitantes deverao se identificar seguindo o procedimento de segurancga
do edificio.

819 - Os convidados nao poderao ter acesso as demais areas do residencial sem o
acompanhamento do respectivo conddmino que o convidou, ficando restrita a sua
permanéncia no espago para o qual foi convidado.

Art. 27 - Durante o periodo de utilizacdo das areas comuns, o usuario ou
responsavel de cada unidade devera observar a manutencao da ordem, da higiene
do local, do respeito aos demais moradores e do cumprimento das normas citadas
no paragrafo 1° deste Artigo, por si, por seus familiares e por seus convidados, sob
pena de indenizar o condominio, por danos apurados e ainda, sofrer aplicagdo de
uma multa correspondente ao valor de 01 (uma), taxa condominial da maior
unidade ordinaria vigente, cumulavel a cada transgressdo da mesma natureza, ou
seja, com a reincidéncia, além de outras sancgbes cabiveis de acordo com a
gravidade do fato.
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§1° - O morador devera permanecer na area comum durante o tempo de duracao
da suareserva, ndo podendo se ausentar e deixar o espago sob a responsabilidade
de terceiros.

§29- Fica proibido o fornecimento/distribuicdo de bebida alcodlicaa menores de 18
anos.

§3° - Os condbminos, moradores, inquilinos, usuarios, funcionarios e visitantes
deverdo preservar os bons costumes, evitando atos que possam comprometer a
moral e a decéncia do condominio;

84° - Os moradores deverao embalar em sacos plasticos ou depositar em
compartimentos de lixo todas as sobras de alimentos e bebidas, além de retirar
todos os equipamentos e utensilios utilizados no local;

86° - Devera o conddédmino, indenizar o condominio por quaisquer estragos ou danos
causados por pessoas atreladas a sua unidade, por seus inquilinos ou convidados,
a bens moéveis e imoveis, localizados dentro ou fora da drea comum reservada;

§7° - O bem ou objeto danificado devera ser reposto pelo responsavel da unidade
condominial, com as mesmas caracteristicas, tais como: marca, modelo, cor etc,
no prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar do termo de vistoria e entrega do espaco
reservado. No caso de inércia do responsavel a administracdo providenciara a
apresentacao de 03 (trés), orcamentos e de imediato, sem necessidade de prévia
comunicacao, fard o reparo ou a substituicdo do bem, incluindo o valor da despesa
no boleto referente a taxa condominial do més subsequente, da unidade
responsavel.

Art. 28 - E vedada a remocao para outras dependéncias do Edificio de qualquer
equipamento instalado ou de modvel disponivel para utilizacdo em outras areas
comuns.

Art. 29 - Cada morador é responsavel pelas areas comuns e deverao cuidar para
manter o bom uso de cada ambiente e espaco, devendo orientar e manter seus
convidados cientes e informados das regras existentes.

Art. 30 - O Condominio nao se responsabilizara por qualquer acidente ocorrido nas
areas comuns, devendo 0S pais ou responsaveis orientar os menores e se
responsabilizarem pelos fatos que vierem a ocorrer, inclusive com quaisquer
convidados dos moradores da unidade, observando a legislacao vigente emrelacao
as criancas desacompanhadas em areas comuns.

Art. 31 - Os fatos ocorridos na area comum serao registrados no Livro de
Ocorréncias e comunicados através de documento oficial por escrito para ciéncia
do responsavel da unidade ou através de e-mail e app, para que seja evitada a
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repeticdo do fato e para que sejam realizados os reparos caso sejam necessarios.
Todo e qualquer dano causado a area comum sera de responsabilidade do
conddémino usuario da area comum.

Art. 32 - Em todas as areas comuns é proibido o uso de skates, patins e qualquer
outros equipamentos que coloquem em risco a seguranga dos transeuntes e a
integridade do piso, rodapés, ralos e equipamentos do edificio, sendo proibido a
entrada de bicicletas pelo hall, devendo ser exclusivamente pelas garagens;

§1°- O acesso de entrada e saida dos patinetes e bicicletas, deverdo ser
exclusivamente através das garagens, servindo para entrada e saida, sendo
proibido transitar nas garagens € nas demais areas comuns;

Art. 33 - O condominio ndo possui areas destinadas especialmente ao lazer das
criancas, cabendo, portanto, aos pais ou responsaveis orientar 0s menores no
sentido de serem obedientes ao horario estabelecido e de evitarem provocar
barulho em demasia, bem como, evitando que utilizem as areas comuns de forma
indevida ou nociva;

Art. 34 - As entregas em geral, deverdo ser realizadas na portaria, devendo o
morador, retirar sua encomenda, sendo terminantemente proibido ao entregador
se dirigir até as unidades para realizacao da entrega.

Paragrafo Unico: Sera permitida a entrada de entregadores de 4gua ou objetos de
grande peso ou volume, mediante identificacdo (RG ou CNH), e autorizagido do
requisitante.

VIl - LIMITE DE PESSOAS PARA OS ESPACOS COMUNS

Art. 35 - Sao limites estabelecidos paras as areas comuns:

AMBIENTE NUMERO MAXIMO DE PESSOAS
Area Gourmet (Churrasqueira) 15 pessoas
Saldo de Festas 68 pessoas
Academia 10 pessoas
Piscina 40 pessoas
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IX - DA UTILIZAGAO DOS HALL’S SOCIAIS E ELEVADORES

Art. 36 - Em todas as dreas comuns, deverao ser guardados o recato e dignidade
compativeis com a moralidade e os bons costumes.

Paragrafo unico - O uso e gozo pelos moradores das partes comuns do Edificio
estendem- se até onde nao prejudiquem idéntico direito dos demais moradores.

81° - Fica expressamente proibida a entrada, no Edificio, de pedintes,
propagandistas ou vendedores ambulantes.

Art. 37 - E proibido depositar objetos ou outros materiais em qualquer das areas de
uso comum

§1°- 0O condominio notificara o morador que depositar volumes nas areas comuns,
solicitando a sua retirada e advertindo acerca da infracdo ao regimento interno.

§2° - Os volumes depositados e néao retirados, apoés a notificacao, no prazo de 05
dias, serdo removidos pelos zeladores, e armazenados no depdsito do residencial,
se couber, permanecendo depositado pelo periodo maximo de 60 (sessenta), dias
e apOs descartados. Além disso, cabera multa por descumprimento do regimento.

Art.38-Em ambos os elevadores, fica desde ja proibida a utilizagdo por quantidade
de passageiros que excedam o limite de peso, também por pessoas sem camisa ou
com traje de banho, molhados ou nao, por qualquer pessoa que esteja fumando,
devendo a porta manter-se fechada até a parada correta no andar. Além disso, fica
proibido apregoar qualquer anuncio nos elevadores, bem como, a utilizacao por
menores de 12 (doze) anos desacompanhados.

Art. 39 — Manter aberta a porta dos elevadores somente o tempo necessario para a
entrada e saida de pessoas, salvo nos casos de manutencao e carga/descarga,
devendo utilizar o elevador de servicos para tais tarefas;

Art. 40 - Os prestadores de servigos, fornecedores e similares usardo somente o
elevador de servigo.

Art. 41 - E proibida a utilizacdo do ELEVADOR SOCIAL nos seguintes casos:

a) Transporte de animais de qualquer espécie, feiras, pacotes, mudancgas e
remocao de lixo, exceto quando o elevador de servigo estiver interditado ou em
manutencgao.

b) - Utilizar o elevador social para transporte de mudancgas, materiais de reforma ou
construgéo, entulhos, lixo ou transporte de objeto ou
equipamento/eletrodoméstico, de grande porte.
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Art. 42 - Para as cargas e descargas, mudancgas, coleta de lixo, entulhos e material
bruto, ndo sera utilizada a portaria principal, e sim, o portdo do subsolo.

Art. 43 - Os pais responsabilizam-se por todos os atos que os filhos venham a
praticar no uso e gozo dos elevadores, que possam acarretar quebra ou destruicao
dos bens e patriménio do condominio, bem como, na segurancga e integridade fisica
das pessoas.

X - DA UTILIZAGAO DA AREA DA GARAGEM E JARDINS

Art. 44 - Nao é permitido correr ou brincar nas partes que compdem as garagens e
o jardim, bem como nele intervir, adicionando ou removendo plantas ou mudando-
lhe o arranjo a revelia do sindico.

Art. 45 — As vagas de garagem sdo unicas e individualizadas e destinadas ao uso
dos moradores.

Paragrafo unico: Ao alugar, ceder, emprestar ou qualquer outra modalidade de
cessao do seu bem a terceiro, o condémino, morador e inquilino, transfere a quem
estiver na posse da unidade o direito de uso da vaga, perdendo este direito durante
ousode suaunidade porterceiros. Devendo estacionarem local diverso se precisar
comparecer neste periodo.

Art. 46 - As dimensodes dos veiculos, inclusive altura, devem ser compativeis com
0s espacos demarcados.

Art. 47 - A area privativa da garagem destina-se exclusivamente ao estacionamento
de veiculos, sendo permitido apenas um veiculo por demarcacao.

Art. 48 - O espaco destinado a garagem devera ser utilizado para sua finalidade
propria, ou seja, para a guarda de veiculos, ficando proibida a utilizagdo ou
destinacao para fim diverso.

Art. 49 - O condominio nao se responsabilizara por qualquer acidente ocorrido em
suas dependéncias nem por danos causados pelos condéminos, moradores ou
terceiros, devendo assim, ser acionado o responsavel pela ocorréncia ou o
condbmino responsavel;

Art. 50 - E dever de cada morador responder inteiramente por danos
comprovadamente causados pelos seus veiculos a outros moradores e terceiros no
interior da edificacéao.
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Art. 51 — Os moradores envolvidos em sinistros ocorridos no interior da garagem
deverdo chegar em consenso sem a interferéncia do condominio, o qual podera
intermediar a situacao através do sindico e conselho;

Art. 52 - A velocidade maxima na area da garagem € de 10 km/h, devendo ainda o
condutor abrir os vidros para poder ouvir barulhos de criangas ou animais que
porventura possam sair de tras de qualquer obstaculo, reduzir o volume do som,
ndo estar falando no celular ou realizando outras atividades que distraiam a
atencdo do condutor, além de acender os fardis como medida de seguranca,
observadas ainda toda a legislagao aplicavel,;

Art. 53 - Os veiculos deverao ficar estacionados com a sua projecao limitada a sua
vaga, sob pena de adverténcia e multa;

Art. 54 - Em caso de locacao dos apartamentos, os locatarios terdo salvo
disposigcao contratual em contrario, direito a vaga respectiva, devendo o
proprietario transferir ao locatario as obrigagcdes constantes deste regulamento e
comunicar a imobiliaria da locacao para que as normas sejam repassadas para o
locatario/ de locatarios de curta temporada.

Art. 55 - Nao é permitido manter nas garagens, veiculos que apresentem
vazamentos.

Art. 56 - E Permitido lavar o veiculo a seco sem o uso de agua, desde que ao final o
responsavel deixe tudo limpo e seco.

Art. 57 - Os conddminos que forem usuarios das vagas de garagem, ficam desde j3,
cientes de que deverao manter os veiculos devidamente fechados/travados, nao
possuindo o condominio, qualquer responsabilidade em decorréncia de prejuizos
de qualquer natureza, provenientes de furto ou roubo, que por ventura acontegam
dentro do edificio.

Art. 58 - E terminantemente proibido:

| - Estacionar os veiculos em espacos fora das suas respectivas vagas, mesmo que
seja por periodos curtos;

Il - A utilizagdo da garagem para lavagem de carros;

Il - Qualquer tipo de atividade (jogos ou similares que possam danificar veiculos
estacionados ou colocar em risco os participantes). Sendo proibido o uso do
espaco da garagem para outras finalidades que ndo seja o estacionamento,
embarque e desembarque;
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IV - Usar a garagem para fazer reparos nos veiculos, salvo em casos de emergéncia,
unicamente para que o veiculo possa deslocar-se. Da mesma forma, é proibida a
experimentacao de buzinas, radios e motores;

V - Estacionar veiculo de forma que qualquer parte do mesmo fique fora da area
delimitada para a respectiva vaga.

VI - Uso das garagens para execucao de servicos, montagens, pinturas e etc;

VIl - Cadastrar/Codificar controles dos portdes de garagem sem prévia autorizagao
da administragdao do condominio.

VIII - A saida ou entrada de dois veiculos ao mesmo tempo, devendo sair ou entrar
um veiculo por vez, aguardando o fechamento e abertura dos portdes entre um
veiculo ou outro.

Art. 59 - No caso de sinistro de qualquer natureza, inclusive os sucedidos
envolvendo a seguranca em geral do condominio, sera de total responsabilidade do
condémino possuidor ou proprietario do veiculo infrator.

Art. 60 - O de locatarios de curta temporada deve cumprir as mesmas obrigacoes
dispostas para o conddbmino neste Regimento Interno, ficando a cargo do
condémino fornecer copias das normas do condominio e se responsabilizar pelos
danos causados por seu convidado/inquilino.

Art. 61 - Os demais espacgos que nao sejam destinados privativamente a garagem
sao areas comuns do condominio, ndo sendo permitido estacionar carros, motos e
quaisquer veiculos.

Art. 62 - E vedado o uso das areas destinadas as vagas de garagem para guarda de
moveis, utensilios, pneus, ferramentas ou quaisquer outros objetos, devendo o
ambiente e aspecto geral da garagem ser mantido limpo, organizado e sempre com
boa aparéncia.

Art. 63 - O Condominio nao se responsabilizara por estragos de qualquer natureza
ocorridos nos veiculos estacionados nas garagens, tais como avarias, furtos,
roubos, incéndios etc., mas adotara medidas auxiliares de apoio ao morador. Por
seguranca, deve-se manter os veiculos sempre trancados, caso o dano seja
realizado por um terceirizado do condominio o condémino devera acionar a
empresa responsavel para o devido ressarcimento do valor.

Art. 64 — as vagas poderdo ser vendidas, alugadas ou emprestadas mediante
negociagao entre as partes

Art. 65 - E terminantemente proibido o estacionamento de bicicletas em qualquer
area comum que nao seja o no bicicletario.
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Paragrafo Gnico - E terminantemente proibido o estacionamento na calgada, e
quando ndo atendido a portaria entrara em contato com os drgaos de transito para
suas providéncias.

Art. 66 — Os empregados sao responsaveis pela limpeza, boa apresentagao e
higiene das garagens, evitando a entrada nas mesmas de pessoas estranhas ao
Edificio e comunicando de imediato a administragdo quaisquer ocorréncias
verificadas, citando sempre que possivel o0 nome dos responsdveis para as
providéncias cabiveis.

XI - DA UTILIZAGAO DO ROOFTOP (COBERTURA)

Art. 67 - A area do Rooftop é composta por 01 (uma) piscina, e 02 (dois), espacos
gourmet com churrasqueira, além de mesas e cadeiras, e podera ser utilizada pelos
moradores do edificio, sendo permitida a permanéncia de visitantes (obedecendo
o limite deste regimento) , obedecendo os procedimentos internos de seguranca, a
decéncia e moralidade e sempre acompanhados pelo condémino, morador ou
inquilino cujo contrato de locagdo seja superior a 10 (dez) dias (para os casos de
areas gourmet).

Art. 68 - Os inquilinos cujos contratos de locagcdo sejam de até 10 (dez), dias ndo
poderao receber visitantes no ROOFTOP.

Art. 69 - Nao sera possivel a realizagao de reserva para a PISCINA.

Art. 70 - O ESPACO GOURMET podera ser reservado para utilizagao exclusiva,
exceto para os inquilinos cujo contrato de locacao seja inferior a 10 (dez) dias.

§819: A reserva do ESPACO GOURMET sera realizada junto a administracdo ou
através de app, com antecedéncia minima de 48 horas, e podera ser utilizada das
08:00 as 22:00 horas;

§29: Para reserva de uso exclusivo do ESPACO GOURMET sera cobrado o montante
de 5% do valor da taxa ordinaria mensal de maior valor do Mindset (unidades 302 e
309);

83° 0 uso do ESPACO GOURMET (mesas e cadeiras e moéveis) estara liberado sem
custo para todos os moradores, para isto nao sera necessario fazer reserva, estara
aberto para qualquer morador usar, porém em situacdes como esta, nao existira o
critério de exclusividade, sendo obrigatério o compartilhamento do espago com
outros moradores, independente de ordem de chegada e respeitando a capacidade
maxima de lotagao. Nao sera permitido o uso da churrasqueira e geladeira.
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Art. 71 - A piscina funcionara das 07h00 as 22h00 diariamente, exceto nos dias de
manutengao, o qual estara sinalizada com placas.

Art. 72 - Havendo necessidade de alguma intervencao, cabera ao responsavel
técnico interditar ou nao a piscina de acordo com a qualidade da agua, em qualquer
dia e horario, visando sempre a seguranca e a salubridade.

Art. 73 -Evedada a utilizacao da piscina pelos funcionarios do condominio.

Art. 74 - As criangas de até 12 (doze) anos deverao estar acompanhadas de um
responsavel, conforme a lei estadual n® 13.087 de 13 de marco de 2024.

§1° - E de exclusiva responsabilidade dos pais a entrada de menores
desacompanhados na piscina, bem como a seguranga destes em qualquer local do
edificio.

§2° - O condominio, sob hipdtese alguma, se responsabilizara por acidentes ou
danos causados a menores na piscina e areas afins.

83° - Em caso de criangas desacompanhadas em areas comuns, o condominio
podera denunciar as autoridades competentes, obedecendo a lei Estadual
n°13.087/2024.

Art. 75 - Para frequéncia a piscina, sera necessario:
| - Passar pela ducha existente no local;
Il - Utilizar trajes adequados para banho, de lycra ou materiais sintéticos;

Art. 76 - Cabera ao condémino que estiver molhado ou em traje de banho que se
enxugue e use roupas adequadas para circular a partir dos corredores,
principalmente ao utilizar os elevadores, bem como, ndo devera o mesmo circular
nas partes sociais internas do edificio nestes trajes.

Paragrafo Unico: Os banheiros a serem utilizados pelos usuérios sdo aqueles
disponibilizados na area da piscina.

Art. 77 - O mobiliario da Piscina (cadeiras, mesas e espreguicadeiras) é de uso
rotativo, ndo sendo permitido reserva-lo.

§1° - Nao é permitido retirar o mobilidrio da drea da Piscina e mové-lo para outros
locais do Condominio sem autorizagao por escrito da Administragao;

§2° - O mobiliario da Piscina nao devera ser utilizado para fins diversos daquele a
que se destina;

830 - Em caso de eventual sinistro (danos ao guarda-sol ou mesa,) o morador, seu
dependente ou seu convidado, devera ressarcir ao condominio.
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840 - Os custos com reparo ou troca do equipamento danificado sera cobrado ao
conddmino, mediante cobranga no boleto do més subsequente ao sinistro. Em
ocorrendo reincidéncia, havera a aplicacdo de multa acrescida do valor de
ressarcimento dos prejuizos causados.

859 - O morador ou o inquilino cujo contrato de locacgao seja superior a 10 (dez),
dias, devera registrar no livro de ocorréncia, e-mail ou whatsapp do condominio,
acerca da quantidade e nome dos seus convidados, que ndo podera ultrapassar o
numero de convidados disposto no artigo 35° deste regimento.

Art. 78 - Nao sera permitido, na area da Piscina:
| - Utilizar vasilhames de vidro de qualquer espécie;
Il - Realizar festas ou eventos;

Il - Praticar brincadeiras e jogos agressivos, bem como utilizar quaisquer
brinquedos ou objetos que possamincomodar ou colocarem risco a seguranca dos
demais usuarios;

IV - Tomar banho de sabonete, bem como adentrar a piscina apds o uso de cremes
na pele ou cabelos, assim como apods o uso de descolorantes, 6leos bronzeadores
e bloqueadores solares sem antes passar pela ducha;

V - Barbear ou depilar partes do corpo;

VI - Uso da Piscina por pessoas que apresentem ferimentos expostos e/ou
portadoras de curativos, dermatoses e/ou doencas transmissiveis;

VIl - Utilizar a piscina fora do seu horario de funcionamento;

VIII - E vedado o uso da Piscina para quaisquer tipos de atividades contrarias a
moral e aos bons costumes, notadamente, contatos fisicos inapropriados para
areas Comuns, bem como atividades em desacordo com a legislagao em vigor;

IX - E proibido a utilizagédo de equipamentos sonoros de qualquer natureza;
X - E proibida a utilizacdo da piscina sem os trajes apropriados;

Art. 79 - E vedado também o consumo de alimentos e qualquer bebida (dgua,
refrigerante, suco, bebida alcdolica) estando o usuario no interior da piscina ou em
suas bordas. O consumo de alimentos e bebidas ndo alcodlicas na area da piscina
somente podera ser feito em vasilhames ou recipientes plasticos ou que ndo gerem
risco de quebra, nas mesas disponiveis no deck, devendo o usudrio se
responsabilizar pela higiene e limpeza do local.
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X1l - DO SALAO DE FESTAS

Art. 80 — O SALAO DE FESTAS poder3 ser utilizado por condéminos, moradores e
inquilinos de longo prazo, sendo vetado o uso para de locatarios de curta
temporada e utilizagao por terceiros estranhos ao condominio.

Art. 81 - Para a utilizagcdo da SALAO DE FESTAS, a reserva devera ser feita através do
app padrao utilizado pelo condominio, sendo permitida reservas com antecedéncia
maxima de 90 dias, e minima de 48 horas. Sera cobrado uma taxa de 20% (vinte por
cento) sobre a maior taxa ordinaria do condominio (unidades 302 e 309)

Art. 82 - A utilizacao sera restrita ao horario das 10:00 as 00:00 horas respeitando a
Lei do Siléncio (Lei n°® 3.688/1941) a partir das 22h ou conforme previsto na
legislacao local.

Art. 83 — Devera ser impreterivelmente respeitado o limite de capacidade de
pessoas dentro do Saldo de festas, que é de maximo de 68 pessoas (incluindo
prestadores de servigos).

Art. 84 — E proibido o uso de fogos de artificio e qualquer equipamento que
represente risco de incéndio ou acidentes.

Art. 85 - E proibido fumar no interior ou drea externa do saldo de festas.

Art. 86 - O saldo deve ser entregue limpo e organizado, conforme encontrado no
momento da entrega das chaves.

Art. 87 - O condémino que realizar a reserva e utilizar o salao de festas sera o Unico
e total responsavel pela integridade da estrutura, modveis, equipamentos e
utensilios disponibilizados no espaco. Em caso de danos causados durante o
evento, seja por ele ou por seus convidados, o condédmino deveréa providenciar a
reparagdo dos danos ou o ressarcimento integral ao condominio para reposicao
dos itens danificados, no prazo de até 5 dias uteis. O ndo cumprimento dessa
obrigacao autoriza o condominio a tomar as providéncias no sentido de fazer o
reparo ou reposicdo, e com isto cobrar o valor do condémino no junto ao
vencimento da proxima taxa ordinaria mensal.

Art. 88 - O morador responsavel deve garantir que os convidados sigam as regras
do condominio.

Art. 89 - O cancelamento da reserva deve ser feito com antecedéncia minima de
48 horas. Caso contrario, podera haver cobranga de multa do valor integral da
reserva.
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Paragrafo unico: Ndo sera permitido manter reservas multiplas em aberto do
mesmo espago (Churrasqueira e ou Saldo de Festas) para o mesmo morador ou
unidade, antes da efetiva utilizagcdo da data ja confirmada. O morador tera que fazer
areserva e uso, e somente depois fazer uma nova reserva para 0 mesmo ambiente.

Xl - DAACADEMIA

Art. 90 - Este regulamento visa organizar o uso da academia do condominio,
promovendo um ambiente seguro, ordeiro e acessivel para todos os condéminos.

Art. 91 - A academia funcionara diariamente no seguinte horario: das 5h as 00h.
§ 19 Fora do horario estabelecido, o uso da academia € estritamente proibido.
Art. 92 - O uso simultaneo da academia sera limitado a um maximo de 10 pessoas.

Art. 93 - Para garantir o acesso igualitario, recomenda-se que cada condémino
utilize um periodo maximo de até 1 hora por dia.

Art. 94 - A academia é destinada exclusivamente aos conddominos, moradores e
locatarios de curta temporada.

§ 1° Visitantes e convidados somente poderao utilizar as instalacdes da academia,
se acompanhados pelo conddmino ou morador responsavel. Nao sendo permitido
visitantes e convidados de locatérios de curta temporada.

§ 20 O uso da academia por locatarios de curto prazo sera permitido mediante o
cumprimento das regras deste regulamento e das normas especificas para
estadias temporérias.

§ 3° Qualquer dano causado as instalacdes ou descumprimento das normas por
locatarios temporarios sera de responsabilidade direta do locador do imével.

Art. 95 - O uso de trajes e calgados adequados é obrigatério.

Art. 96 - Menores de 16 anos somente poderao utilizar a academia acompanhados
por um responsavel.

Art. 97 - E vedado o uso de aparelhos sonoros sem fones de ouvido.
Art. 98 - E proibido comer ou consumir bebidas alcoélicas no interior da academia.

Art. 99- Todos os usuarios deverao higienizar os equipamentos apds 0 uso,
utilizando produtos disponibilizados pelo condominio.
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XIV - DA COLETA DE LIXO

Art. 100 - O morador, inquilino ou locatério de curta temporada tem o dever de
acondicionar o lixo em sacos plasticos, e deposita-los nos pontos de coleta
localizados no subsolo e no Térreo, nas areas das garagens.

Art.101 - A dispensa de entulhos, restos de materiais e objetos de grande porte
devera ser providenciada diretamente para fora do condominio, ndo podendo ser
utilizados os pontos de coleta do subsolo, as areas comuns e nem as calcadas, sob
pena dos sansdes previstas neste regimento, bem como, denuncias junto aos
orgaos competentes.

Art. 102 - A remocéao do lixo das unidades para os locais de armazenamento no
subsolo e térreo nao corresponde a uma obrigagdo dos funcionarios do
condominio.

Art. 103 - E proibido o transporte de lixo com vazamento de liquidos ou dispersao
de sdlidos no interior do condominio, caso ocorra acidentalmente, o condémino
devera providenciar imediatamente a limpeza.

Art. 104 - Osralos do condominio e das unidades deverao possuir filtros, impedindo
o entupimento das tubulagdes com residuos de lixo e etc.

Art. 105 - E proibido:

| - Lancar nos coletores de lixo, objetos como produtos quimicos, munigodes,
explosivos, pilhas, baterias, latas, vidros, garrafas, caixas, caixotes, entulhos,
materiais solidos de grande volume, e tudo mais que possa p6ér em risco quem
opera-los;

Il - Langar quaisquer objetos, materiais, residuos, restos, detritos ou liquidos sobre
avia publica, area externa ou areas comuns internas.

XV - DAS REGRAS DE CONVIVENCIA, SEGURANGA E PADRONIZAGAO

Art. 106 - Os porteiros e demais empregados, contando com a colaboracao dos
condbéminos e moradores, sdo responsaveis, cada qual no seu setor de atividade,
pelo controle quanto ao ingresso € permanéncia de pessoas nao identificadas e a
entrada e saida de veiculos.
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Paragrafo Unico: Os de locatarios de curta temporada e os inquilinos cujos
contratos de locacao sejaminferiores a 10 (dez), dias, s6 poderao receber visitantes
na area da Portaria, sendo proibido o acesso dos visitantes as unidades e as demais
areas comuns.

Art. 107 - Nao sera permitida a entrada de pessoas nao identificadas no
condominio, sem prévio consentimento dos condéminos/moradores.

Paragrafo unico - Os visitantes deverdao aguardar na area da ECLUSA até que o
porteiro interfone para o condémino/morador e tenha obtido a necessaria
autorizacdo para seu acesso.

Art. 108 - Todos os locatérios de curta temporada que alugarem unidades por
determinada temporada devem se identificar e se registrar na portaria do
condominio no momento da chegada, apresentando documento oficial com foto e
os dados da locacao, salvo outra forma de acesso com prévio cadastro.

Art. 109 - O proprietario ou locador responsavel pelo aluguel por temporada deve
informar previamente a administragdo do condominio a lista completa de
locatarios, incluindo datas de entrada e saida, além de cdpia de documentos com
foto.

Art. 110 - Os locatarios de curta temporada estao obrigados a respeitar as normas
de seguranca do condominio, como o uso de dispositivos de controle de acesso,
restricdo ao uso de areas comuns fora dos horarios permitidos e proibicdo de
atividades que cologuem em risco a seguranca dos moradores ou das instalagdes.

Art. 111 - Os locatarios de curta temporada serao responsaveis por qualquer dano
causado as areas comuns ou privadas do condominio, direta ou indiretamente,
durante sua estadia. Os custos para reparacao ou reposicdo dos danos serao
cobrados diretamente do proprietario ou locador responsavel pela unidade.

Art. 112 - Os prestadores de servigos esporadicos deverdo apresentar documento
de identificacdo na portaria e aguardar para ser liberada a sua entrada pelo
condébmino e ou morador. Se estiver portando ferramentas, materiais, objetos para
instalagcdo de qualquer espécie sera obrigatério acessar o condominio pela
garagem do subsolo e usar o elevador de servigo para transporte.

Art.113-Evedada a permanéncia de moradores, inquilinos, de locatarios de curta
temporada, visitantes, empregados e/ou fornecedores no ambiente da portaria
desviando a atencéao ou dificultando o trabalho dos porteiros.

Art. 114 - E expressamente proibido a qualquer proprietério, morador ou visitante,
entrar ou interferir em dependéncias reservadas aos equipamentos e instalagdes
gue guarnecem o Edificio, tais como casa de maquinas, po¢o dos elevadores,
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bombas de agua, medidores de luz, hidrobmetros de agua, medidores de gas, etc.,
salvo com prévia anuéncia dos representantes legais da administragdo do
Condominio.

Art. 115 - Por motivo de seguranca estrutural da edificacao, qualquer modificagao
a serfeitanaareainterna das unidades s6 podera ser executada apds apresentagcao
de ART, comprovante de pagamento desta, projeto devidamente assinado por
profissional credenciado, (atestado de seguranca e conformidade da obra com o
manual do condominio), cronograma de execugao da obra, dados da empresa
prestadora de servigo, quadro dos funcionarios/prestadores que irao trabalhar na
unidade acompanhado dos dados de cada um destes e autorizagao escrita emitida
pelo sindico do condominio.

§1° - Em caso de descumprimento, o condémino sera imediatamente denunciado
junto aos d6rgaos fiscalizadores e responsabilizado por todo e qualquer dano que
ocorra no condominio, inclusive os danos fisicos e financeiros que possam ocorrer
por seu descumprimento;

§2° - O condominio podera adotar medidas para impedir a entrada dos prestadores
quando as obras/reformas nao atenderem as regras contidas no presente
regimento.

Art. 116 - Fica expressamente proibido:

| - Executar qualquer instalagcdo que resulte sobrecarga mecéanica ou elétrica para
o prédio sem prévia autorizacdo por escrito da Construtora e comunicagao ao
sindico. Os danos causados serao arcados pelo infrator;

Il - Ter ou usar instalagdes ou material, por qualquer forma, que venham a afetar a
saulde, seguranca e tranquilidade dos demais condéminos ou inquilinos ou que
possam onerar as despesas do seguro comum do condominio;

lll - Manter e/ou guardar substancias odoriferas ou que causem perigo a segurancga
do edificio ou de moradores, tais como produtos quimicos, inflamaveis, explosivos
etc.;

IV - Modificar a forma ou aspecto externo do edificio, sem a prévia autorizagéo da
Assembleia Geral, que configure alteracao de fachada, a qual dependa de quérum
qualificado para sua alteracdo e sem aprovacado em Assembleia Geral;

V - Copiar as chaves das areas comuns sem autorizacao do sindico (a);
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XVI - DOS EMPREGADOS E TERCEIRIZADOS

Art. 117 - A selecéo, identificacdo e contratacdo dos empregados ou empresa de
terceirizagdo competem ao sindico com o suporte da empresa administradora e
assessoria juridica do condominio.

Paragrafo Unico: E terminantemente proibido a presenca/permanéncia de
moradores, qualquer que seja, nas areas de trabalho dos funcionarios, ou seja,
apenas o sindico tera geréncia sobre a contratacdo, demissao e administracao dos
funcionarios ou empresa prestadora de servigo.

Art. 118 - Os empregados contratados obedecerao aos normativos da Convencgao
de sua classe, receberao salarios, direitos e vantagens homologados no referido
documento, que também norteara o preenchimento e assinaturas na Carteira
Profissional.

Art. 119 - Os empregados obrigam-se a conservar e usar adequadamente, durante
o expediente, o fardamento fornecido pelo condominio que devera ser mantido em
perfeito estado de conservagao, trocando-o nos intervalos de folgas e rodizios.

Paragrafo Unico: Ndo serd permitido o uso das instalagdes do hall de entrada e
areas comuns para permanéncia dos empregados nas horas de folga, bem como,
nao sera permitida a permanéncia no condominio apds o expediente de trabalho.

Art. 120 - O fardamento e o cracha deverao ser devolvidos ao condominio por
ocasiao do desligamento do funcionario;

Art. 121 - Em caso de contratacdo de mao de obra terceirizada, a empresa
contratada devera cuidar e se comprometer para que os prestadores obedegam as
normas deste condominio.

81° - A empresa de terceirizacdo a ser contratada devera ser analisada pela
administracdo e assessoria juridica do condominio, no que diz respeito ao histérico
e possiveis processos judiciais;

§2° - Para a efetivacao da contratagcéao, é imprescindivel que a empresa escolhida
sejaidbnea;

83° - O pagamento do valor mensal contratado dependera da comprovacao por
parte da empresa contratada do pagamento da folha salarial, FGTS, INSS e todos os
beneficios e vantagens dos funcionarios prestadores de servico;
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84° - Devera constar no contrato de prestacao de servicos terceirizados que as
obrigacdes trabalhistas serdo de responsabilidade da contratada e nao do
condominio contratante.

XVII - DAS REGRAS REFERENTES AOS ANIMAIS

Art. 122 - A permanéncia de animais de estimacdo nas dareas privativas do
Condominio devera observar os seguintes critérios:

| - A criagdo de animais domésticos no condominio restringir-se-a ao setor interno
de cada unidade (apartamento), devendo ser realizada de forma responsavel e de
maneira a ndo causar prejuizo as condi¢cdes de saude, seguranca, higiene, sossego
e salubridade dos demais moradores;

Il - A circulacdo de animais de estimacéao pelas areas comuns do Condominio é
proibida, podendo estes, transitar somente da unidade habitacional, pelo elevador
de servigco ou escadas, até a via publica, ou até a vaga de garagem de seu dono,
salvo se o referido elevador apresentar defeito ou estiver em manutencéo, ocasido
em que, excepcionalmente podera utilizar o elevador social.

Il - Os dejetos de cada animal sao de responsabilidade de seu proprietario,
cabendo ao mesmo providenciarimediatamente a limpeza das areas comuns, caso
o animal venha a suja-las, sob pena das sancgodes previstas neste regimento.

Art. 123 - E expressamente proibido (a):
| - Entrada ou saida de animais desacompanhados ou sujos;

Il - Entrar ou sair do condominio com animais sem coleiras, sujos e sem as devidas
vacinas obrigatérias. Caso o animal comprometa a higiene do prédio, cabe ao dono
deste providenciar, imediatamente, as suas expensas, a devida limpeza, bem
como, utilizar focinheiras em animais nao doceis (quando o animal oferecer risco a
seguranca dos moradores), sob pena de multa e responsabilizagdo do dono/tutor;

Il - O transito dos animais pelo elevador social do Condominio;

IV - TrAnsito de animais nas areas comuns, quando conduzidos por menores ou
moradores que ndo possuam capacidade fisica para o dominio dos mesmos;

V - Permanéncia nas unidades autbnomas sem as devidas vacinas obrigatérias,

VI - Permanéncia nas unidades autbnomas de animais que comprometam a
higiene, e ou a seguranca do Condominio;
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VIl - Permanéncia nas unidades autbnomas ou o transito nas areas comuns de
animais ndo domésticos, quaisquer que sejam a sua espécie, raca e porte,
independentemente do perigo, insalubridade ou desassossego que possam
representar para os moradores;

VIIl - Permanéncia nas unidades autbnomas de animais que comprometam a
tranquilidade dos moradores, inclusive, em razao de latido continuado de cées;

Art. 124 - A administragao, podera, a qualquer tempo, solicitar a apresentacao de
comprovantes de vacinagdo dos animais, devendo o0s moradores,
obrigatoriamente, fornecerem a referida documentacdo quando solicitada, sob
pena de multa, além das demais medidas cabiveis;

Art. 125 - As determinagdes previstas no caput desse artigo, exceto em relagéo a
limpeza dos dejetos, ndo se aplicam aos caes guias de deficientes visuais, os quais
terao direito de ingressar e permanecer nos veiculos e estabelecimentos publicos
e privados de uso coletivo, desde que observadas as condi¢cdes impostas pela Lei
11.126/05 e atualizacdes posteriores.

XVIII - PENALIDADES E ONUS

Art. 126 - O ndo cumprimento das normas deste regimento, bem como, da
convencgao, acarretara adverténcia por escrito ou multa, sem prejuizo das perdas e
danos que se apurem.

Art. 127 - A reincidéncia sera penalizada com a cumulacao dos valores aplicados,
sempre dobrando o valor da aplicagao a cada reincidéncia de infragdes da mesma
natureza dentro de um periodo de 12 (doze) meses.

Art. 128 - Dependendo da gravidade da infragao cometida, o sindico, juntamente
com o conselho, através de deliberacdo conjunta, podera decidir pela MULTA
direta, sem prévia notificacao ou adverténcia.

Art. 129 - Pela transgressdo de normas ou pela falta de cumprimento de obrigacdes
regulamentadas, serao aplicadas por tipo de infragdo, as penalidades a seguir:

| - Adverténcia: por escrito;
Il - Multas: medida que resulta do descumprimento dos normativos do condominio.

Paragrafo Unico — Periodicamente, as multas e encargos poderao ser revistas e
atualizadas pela Assembleia Geral, com quérum simples.
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Art. 130 - As principais penalidades financeiras, seus indices e valores de
aplicagao, sdo enumerados abaixo:

| - As multas e juros de mora por atraso no pagamento das taxas condominiais,
multas por transgressao ao regimento e convencao e das taxas extraordinarias
deverao ser aplicados conforme art. 41 da convencgao, além das custas judiciais e,
honorarios advocaticios que serdo devidos a partir da cobranga extrajudicial,
podendo o sindico(a), proceder com o envio a partir de 30 dias de atraso;

Il - As sangbes por descumprimento de obrigagdes normativas estdo assim
escalonadas:

a) Adverténcia por escrito;
b) Multa correspondente a 100% (cem por cento), do valor da taxa condominial
ordinaria;

c) Em caso de reincidéncia, as multas e sangdes financeiras terdo sua aplicagao
em dobro, e assim sucessivamente a cada infracdo da mesma natureza.

81° - Em caso de infragdes constantes praticadas pelo mesmo morador ou por
pessoas atreladas a uma mesma unidade habitacional, se aplicardo as sangoes
previstas nos artigos 1.336 e 1.337 do cdédigo civil;

§2° - Se, mesmo apds a aplicacado das sancoes previstas neste regimento e na
legislacao vigente, as infragcdes nao cessarem, o sindico(a) buscara a aplicacao de
medidas judiciais cabiveis, havendo a possibilidade de exclusdo de condémino
pela esfera judicial, desde que aprovada tal medida pela assembleia geral,;

830 - Considera-se reincidéncia a pratica ou omissao do mesmo ato, ao longo de
até doze meses;

Art. 131 - O prazo para aplicagao de adverténcias e multas, do(a) infrator(a) e seu
recurso serao:

a) O(a) sindico(a), advertird/notificara o infrator nos préximos 20 (vinte), dias Uteis
apods ainfracao;

b) O(a) infrator podera recorrer, no prazo de 05 (cinco), dias Uuteis a contar do
recebimento da adverténcia ou notificagdo de multa, devendo enderecar as suas
razoes ao conselho consultivo;

c) O recurso nao tera efeito suspensivo e a aplicacdo da multa serd incluida no
boleto da taxa ordindria do més subsequente;

d) Apdsrecebimento do recurso, o conselho julgara no prazo de 20 (vinte) dias Uteis;
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e) Caso o conddbmino reste insatisfeito com a decisdo do conselho consultivo,
podera recorrer para a assembleia geral, no prazo de 05 (cinco), dias Uteis apds a
ciéncia da decisdo do conselho consultivo;

f) A primeira assembleia extraordinaria que ocorrer devera ter como pauta
obrigatédria o julgamento em ultima instancia, do recurso;

g) Caso seja mantida a decisdo de aplicagao de adverténcia ou multa, esta sera
definitiva, ndo cabendo mais recurso;

h) Caso a assembleia dé provimento ao recurso, a adverténcia sera retirada, ou, o
valor da multa aplicada sera devolvido ao infrator no prazo de 15 (quinze), dias;

Art. 132 - E terminantemente proibido o abono de multas, juros de mora, correcgéo
monetaria, honorarios advocaticios, custas processuais, despesas cartorarias e
demais sangdes financeiras.

Art. 133 - Os inadimplentes ficam proibidos de votar e serem votados nas
Assembleias conforme cddigo civil.

Art. 134 - O pagamento da multa ndo exime o infrator de sua responsabilidade civil
pelos danos causados.

Art. 135 - Os casos omissos neste regulamento, na Convencado Condominial ou no
Cddigo Civil serao resolvidos pela Assembleia Geral especificamente convocada
para tal fim.

XIX - DA ADMINISTRAGAO E FISCALIZAGAO

Art. 136 - A administracdo do condominio € dirigida e fiscalizada pelo sindico,
assessorado pelo Subsindico e Conselho Consultivo, eleitos pela forma
estabelecida na Conveng¢ao do Condominio.

81° - As funcbes executivas delegadas pelo sindico sdo da alcada da
Administradora, agindo sempre de acordo com o sindico;

§20 - O conselho sera composto por 3 (trés), membros, devendo ter um presidente
e dois membros, que serdo eleitos pela Assembleia Geraldo Condominio conforme
convencgéo.

Art. 137 - O sindico e o subsindico exercerao as funcdes executivas do condominio,
na forma da Lein 10.406/2002 que entrou em vigor em janeiro de 2003, Convencao
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do Condominio e deste Regimento Interno, cujas tarefas serdo aprovadas, ou
revistas, em Assembleia Geral.

Art. 138 - Compete ao sindico a manutencao e atualizacao dos instrumentos
normativos do condominio, apods ser submetida a aprovagdo em Assembleia Geral
dos conddéminos.

Art. 139 - As aprovacbes em assembleia geral, sejam normativas ou de
implementacédo/ complementacio, terdo poderes normativos, regulamentando o
assunto especifico ou provisorio enquanto ndo se incorpore a este Regimento
Interno.

Art. 140 - A competéncia e obrigacdes legais do sindico e subsindico estao
definidas na Lei e Conveng¢édo do Condominio. Além delas, o sindico e o subsindico
devem observar o seguinte:

a) As contas e balancetes mensais serdo submetidos ao conselho até trinta dias
apos seu encerramento, salvo caso fortuito, devidamente justificado;

b) As duvidas e esclarecimentos levantadas pelo conselho, porventura existentes,
deverao ser esclarecidas em prazo nao superior a 15 (quinze) dias.

XX - MONITORAMENTO POR CAMERAS DE SEGURANGA

Art. 141 - Finalidade do Sistema de Monitoramento - O sistema de cdmeras do
condominio tem como finalidade exclusiva a seguranga patrimonial e pessoal dos
conddminos, visitantes e colaboradores, bem como o registro de ocorréncias em
areas comuns.

Art. 142 — Locais Monitorados - As cAmeras estdo instaladas apenas em 4areas
comuns, como portarias, garagens, halls, corredores, elevadores e areas de lazer.
E vedada ainstalacdo em locais que comprometam a privacidade, como banheiros,
vestiarios ou interior de unidades.

Art. 143 - Acesso as Imagens - O acesso as imagens sera restrito ao sindico e/ou a
administradora, exclusivamente para fins de apuragcdo de ocorréncias ou
manutengao do sistema. O compartilhamento com terceiros s6 ocorrera:

o Por requisicéao judicial ou policial;

o Mediante autorizacdo expressa do sindico, quando houver justificativa
formal de morador envolvido diretamente no fato.
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Art. 144 - Solicitacado de Acesso por Moradores - O morador podera solicitar acesso
as imagens, desde que:

. Apresente requerimento formal com data, hora e local aproximado do fato;
. Comprove legitimo interesse, como furtos, danos, agressdes ou conflitos;

o O pedido seja analisado pelo sindico, que podera deferir ou indeferir com
justificativa.

Art. 145 - Armazenamento e Sigilo das Imagens - As imagens serdo armazenadas
por até 15 (quinze) dias, salvo necessidade de preservagao por investigagcao. O
conteudo ¢é sigiloso, sendo vedada sua divulgacdo, reprodugdo ou
compartilhamento sem autorizacéo legal.

Art. 146 - Transparéncia e Sinalizagcdao - O condominio mantera avisos visiveis
informando sobre o monitoramento, conforme exigido pela LGPD, com indicacao
dafinalidade e do responsavel pelo tratamento dos dados.

Art. 147- Responsabilidade pelo Tratamento de Dados - O sindico é o controlador
dos dados, nos termos da LGPD, devendo zelar pela segurancga, confidencialidade
e uso adequado das imagens.

Art. 148 - Penalidades - O uso indevido das imagens por qualguer condémino,
funcionario ou prestador de servigo podera ensejar sangdoes administrativas, civis
e criminais, conforme a legislagao vigente.

XXI - DAS RECLAMAGOES E SUGESTOES

Art. 149 - Toda e qualquer reclamacao ou sugestao sobre o condominio devera ser
transmitida ao sindico(a), através de registro de ocorréncia interno, e-mail ou
aplicativo.

Paragrafo unico: As reclamacodes e ocorréncias precisam ser registradas para que o
sindico adote medidas e providéncias.
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XXII - DAS DISPOSIGOES GERAIS.

Art. 150 - Sob guarda da Portaria, sempre ficard em lugar seguro cépias de chaves
gerais, que envolvam as partes especificas do condominio.

Art. 151 - Os casos omissos ou excepcionais serao resolvidos pelo sindico, ouvindo
conselho, "ad referendum" até a realizagao da préoxima Assembleia Geral.

Art. 152 - O presente Regimento Interno tem seus efeitos legais a partir desta data,
na qual obteve a aprovacao da assembleia condominial, ficando eleito o foro da
comarca desta capital, para dirimir duvidas ou agdes oriundas de divergéncias ou
omissodes deste Regimento e da Convengao Condominial. E por estarem de acordo
com as normas elencadas neste instrumento, a assembleia geral decide pela
aprovacao do presente Regimento Interno.

Jodo Pessoa-PB, 24 de Outubro de 2025.

CONDOMINIO Mindset SINDICO (A) PRESIDENTE DO CONSELHO
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